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RDENANZA SOBRE ORDENACION URBANISTICA Y
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO BOLIVARIANO
GENERAL EN JEFE JUAN BAUTISTA ARISMENDI
DEL ESTADO BOLIVARIANO DE NUEVA ESPARTA

Exposicién de Motivos

I. FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL Y AUTONOMIA
MUNICIPAL

La Constitucién de la Republica Bolivariana de Venezuela de
1999 instaur6 un cambio de paradigma radical en la
organizacion del Estado, abandonando el modelo centralista
tutelado de la Carta Magna de 1961 para erigir al Municipio
como la "unidad politica primaria de la organizacién nacional”
(Articulo 168). Este nuevo disefio constitucional dotd a los
gobiernos locales de una autonomia reforzada, que comprende
no*ﬁsolo la eleccion de sus autoridades, sino la plena
competencia para la gestion de las materias de su incumbencia.

En el corazdén de esta autonomia se encuentra el Articulo 178,
numeral 1, del texto constitucional, el cual atribuye al

’}‘1&; unicipio la competencia exclusiva en materia de "ordenacién
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b < rritorial y urbanistica". Esta asignacion no es una mera
Slklegacion administrativa, sino una potestad originaria que

ntrolar el desarrollo fisico de su territorio sin la injerencia o
tela de otros niveles del Poder Publico, salvo en lo referente a
as lineas maestras de la planificacion nacional.

El Municipio General en Jefe Juan Bautista Arismendi, en
gjercicio de esta potestad legislativa y ejecutiva, presenta este
nuevo instrumento juridico con el objeto de regular los procesos
de transformacion del hébitat, garantizando el equilibrio entre el
derecho de propiedad, la libertad econdmica de construccion y
el interés colectivo de una ciudad ordenada, segura y
sostenible.

I. LA VIGENCIA DE LA LEY ORGANICA DE
ORDENACION URBANISTICA (LOOU) Y SU
ADECUACION AL TEXTO CONSTITUCIONAL

Es imperativo para este Cuerpo Legislativo abordar la situacion
juridica de la Ley Orgéanica de Ordenacion Urbanistica (LOOU)
de 1987. Dicho instrumento legal, redactado bajo la vigencia de
la Constitucién de 1961, respondia a una concepcion del Estado
donde el Municipio era un ente menor, sometido a la tutela
administrativa del Poder Ejecutivo Nacional.

A

(r‘,:\ El Articulo 125 de la LOOU, y sus reglamentos derivados,
< '\\“,establecian que, ante la ausencia de planes locales, la asignacion
Eg dec variables urbanas por parte de los Concejos Municipales
ol 7;equeria la "previa aprobacion" del Ministerio con competencia

[ /en desarrollo urbano. Esta disposicién, tipica del centralismo
{/del siglo XX, ha quedado tacitamente derogada por colisién
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directa con los principios de autonomia y
exclusiva consagrados en los articulos 168 y 1
Constitucion de 1999.

En el actual Estado Federal Descentralizado, resultaria
inconstitucional que la voluntad legislativa de este Concejo
Municipal o la actuacién administrativa de la Direccién de
Desarrollo Urbano estuviesen supeditadas al visto bueno de un
ministerio con competencia en obras publicas. Por tanto, esta
Ordenanza asume la plenitud de la competencia urbanistica,
interpretando las normas supletorias de la LOOU bajo la luz de
la Constitucién vigente: es el Municipio, y solo el Municipio, el
responsable de dictar las normas urbanisticas supletorias ante la
ausencia de planes, sin requerir autorizaciones externas que
lesionarian su autonomia.

III. EL REGIMEN SUPLETORIO Y EL PRINCIPIO DE
LEGALIDAD

Conscientes de la realidad actual del Municipio, que carece de
un Plan de Desarrollo Urbano Local (PDUL) y de una
Ordenanza de Zonificacién actualizados, esta norma no podia
limitarse a regular procedimientos vacios. La discrecionalidad
administrativa absoluta en ausencia de un plan es la semilla de
la anarquia y la corrupcion.

Para subsanar este vacio y garantizar el principio de legalidad y
seguridad juridica, esta Ordenanza incorpora en sus
Disposiciones Transitorias un Régimen Urbanistico Supletorio.
Este régimen, de carécter temporal y orden publico, establece
pardmetros objetivos (parcela minima, retiros, alturas) para el
desarrollo de viviendas unifamiliares y bifamiliares, y crea un
procedimiento especial de consulta y ratificacién superior para
desarrollos de mayor complejidad. Con ello, se elimina la
arbitrariedad funcionarial: el ciudadano sabe de antemano qué
puede construir, y la administracién sabe qué puede exigir,
transformando el permiso de construccién en un verdadero acto
reglado.

IV.  SIMPLIFICACION
PROPORCIONALIDAD

ADMINISTRATIVA Y

La presente Ordenanza rompe con la burocracia desmedida de
la  normativa derogada, aplicando el principio de
proporcionalidad. No puede tratarse igual la construccién de un
edificio multifamiliar que la reparacién de una fachada o el
levantamiento de una cerca perimetral. Por lo tanto, se instauran
tres niveles de intervencion:

El Permiso de Construccion Integral: Con todos los rigores
técnicos, para obras nuevas de envergadura.

El Régimen Simplificado (Obras Menores): Para actuaciones
de escasa entidad técnica (cercas, muros), con lapsos reducidos
y requisitos minimos.




La :ht;claram n?"Responsable Una innovacién administrativa
p ar&pé&%@@n‘éyy limpieza de terrenos, donde se sustituye el
controlprevio (el permiso) por el control posterior (la
inspeccion), confiando en la buena fe del ciudadano y
agilizando la dindmica urbana.

Asimismo, se crea un Titulo especial para regular actuaciones
conexas como la tala, poda, movimientos de tierra y
conformidad de uso, cerrando las lagunas que anteriormente
permitian la degradacion ambiental bajo la excusa de la
ausencia normativa.

V. EL CONTROL URBANISTICO Y LA PROTECCION
DE DERECHOS FUNDAMENTALES

Quizés el avance doctrinario més significativo de este
instrumento reside en su Titulo V, relativo a la inspeccién y
control. Histéricamente, las ordenanzas municipales oscilaban
entre dos extremos viciosos: o pretendian facultades de
allanamiento inconstitucionales, o quedaban inoperantes ante la
negativa de acceso de un infractor.

Esta Ordenanza adopta una solucién de vanguardia que
armoniza la potestad de policia administrativa (Art. 178 CRBV)
con el derecho fundamental a la inviolabilidad del hogar y de
los recintos privados (Art. 47 CRBV). Se reconoce
expresamente que la Administracion no puede irrumpir por la
fuerza en un recinto privado sin orden judicial.

Para resolver este conflicto sin renunciar al control, se establcce
un procedimiento de habilitacion judicial. Ante la negativa de
acceso fundada en la inviolabilidad del hogar, el Municipio no
actuard de facto, sino que acudir4 a la Jurisdiccién Voluntaria
ante los Tribunales competentes, solicitando el auxilio judicial
necesario para practicar la inspeccion. De esta forma, se respeta
al ciudadano cumplidor, se protege al ciudadano que ejerce sus
derechos, pero se garantiza que la Constitucién no sea usada
como escudo para la impunidad urbanistica.

VL. REGIMEN SANCIONATORIO Y GARANTISTA

Finalmente, se moderniza el régimen sancionatorio, tipificando
con claridad las infracciones leves, graves y muy graves, y
estableciendo un procedimiento sancionatorio Ginico que respeta
el debido proceso, el derecho a la defensa y la presuncién de
inocencia, conforme al articulo 49 de la Constitucién. Se supera
la vieja préctica de la demolicién sumaria, reservandola solo
para casos extremos de ilegalidad manifiesta o riesgo
inminente, y privilegiando siempre la regularizacién y la
adecuacion a la norma cuando ello sea técnicamente posible.

Ademas, esta Ordenanza marca un hito en la transparencia
administrativa al erradicar la discrecionalidad funcionarial en la
imposicién de multas. Se abandona el obsoleto esquema de
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rangos sancionatorios abiertos, sustituyéndolo por un sistem
de calculo objetivo y aritmético.

Las sanciones se determinarin ahora mediante formulas
matematicas precisas que consideran la gravedad de la falta, los
metros cuadrados de ilegalidad y, fundamentalmente, la
capacidad contributiva del infractor. Se introduce un Factor de
Sujeto que distingue entre el ciudadano comun vy las personas
juridicas o constructores con fines de lucro, garantizando el
principio de equidad tributaria y justicia social: quien lucra con
la ilegalidad pagard sustancialmente méas que quien construye
por necesidad de vivienda.

VIL. CARACTER VINCULANTE DE ESTA EXPOSICION
DE MOTIVOS

Esta Exposicién de Motivos no constituye un mero preambulo
literario o una declaracién de intenciones carente de fuerza
normativa. Por mandato expreso del legislador municipal,gste
texto forma parte integrante e indisoluble de la Ordenanza,
constituyendo la ratio legis (razén de la ley) y el marco
doctrinario obligatorio para la interpretacién y aplicacién de su
articulado.

En consecuencia, cualquier vacio, duda, oscurxdad
ambigiiedad que pudiera surgir en la aplicacién de las norm
contenidas en este instrumento juridico, debera ser resuelta por
los operadores administrativos y jurisdiccionales acudiendo 'd
los principios, valores y fines aqui expuestos, pr1v11eg1andq
siempre la autonomia municipal, la seguridad juridica, la®
simplificacién de tramites y el respeto a los derechos
constitucionales.
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CONCEJO MUNICIPAL

El Concejo Municipal del Municipio Bolivariano General en
Jefe Juan Bautista Arismendi del estado Bolivariano de Nueva
Esparta, en ejercicio de las atribuciones legales establecidas en
el articulo 54, numeral 1 de la Ley Organica del Poder Plblico
Municipal, en concordancia con los articulos 175 y 178,
numeral 1, de la Constitucién de la Republica Bolivariana de
Venezuela, sanciona la siguiente:

ORDENANZA SOBRE ORDENACION URBANISTICA Y
CONSTRUCCIONES DEL MUNICIPIO BOLIVARIANO
GENERAL EN JEFE JUAN BAUTISTA ARISMENDI
DEL ESTADO BOLIVARIANO DE NUEVA ESPARTA

iy TITULO I

2

5
9
A
b

g,.\\ CAPITULO I
Ol:}jﬁto, Ambito de Aplicacion y Principios Rectores
\

CH Objeto
RTIC LO 1. La presente Ordenanza tiene por objeto
el marco normativo sustantivo y adjetivo que rige la
cién, ejecucién, modificacion, control, inspeccion,
izacion y demolicion de las construcciones,
caciones y desarrollos urbanisticos, de cualquier
naturaleza, tanto publicos como privados, en la jurisdiccion del
Municipio Bolivariano General en Jefe Juan Bautista Arismendi
del estado Bolivariano de Nueva Esparta.

Esta normativa comprende los siguientes aspectos: regulacion
de nuevas construcciones y urbanizaciones; condiciones y
requisitos técnicos y legales para la ejecucion de proyectos de
edificacion y urbanismo; inspeccion y control de la
construccion; procedimientos para la supervision de obras, tanto
en fase de ejecucién como para aquellas que presenten
irregularidades o violaciones a la normativa vigente;
mecanismos para la legalizacién de construcciones que, por
cualquier motivo, se encuentren en situacién irregular;
condiciones, requisitos y procedimientos para la designacion y
funciones de los inspectores, tramitacién de permisos para
construcciones menores y ampliaciones, asi como el régimen
sancionatorio.

PR Ambito de Aplicacién
%, Z‘n\QARTiCULO 2. Las disposiciones de esta Ordenanza son de
" %Oden publico y de aplicacion preferente en todo el territorio del
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Municipio Bolivariano General en Jefe Juan
Arismendi. Rigen sobre todas las actividades de urbanismo y
construccién, incluyendo las ejecutadas por personas naturales
o juridicas, de derecho puiblico o privado, asi como sobre las
edificaciones existentes, en proceso de ejecucién o futuras, y
los terrenos susceptibles de ser urbanizados o edificados.

Principios Rectores
ARTICULO 3. La interpretacién y aplicacién de esta
Ordenanza se fundamenta en la garantia del desarrollo urbano
sostenible y el derecho a la ciudad. Se rige por los principios de
legalidad,  seguridad  juridica, celeridad, eficiencia,
proporcionalidad y transparencia. Asimismo, ponderard la
funcién social de la propiedad, la prevalencia del interés general
sobre el particular, la participacion ciudadana en los procesos
de planificacion y control, y la responsabilidad de los
intervinientes en el proceso constructivo.

CAPITULO IT
Definiciones Técnicas
Definiciones
ARTICULO 4. A los solos efectos de la interpretacion y
aplicacién de la presente Ordenanza, y de las normas que la
complementen, los términos empleados se entenderan como se
define a continuacion:

1. Ampliacién: Toda obra que incremente el area bruta de
construccion, el porcentaje de ubicacion, la altura o el
porcentaje de ocupacién de una edificacién existente,
alterando con ello sus Variables Urbanas Fundamentales.

2. Anteproyecto: La fase inicial de un proyecto. Comprende
el conjunto de planos, croquis y memoria descriptiva
preliminares que definen la concepcion general, la
volumetria y la distribucién de una obra. Se utiliza para
fines de consulta o revisién inicial (como la Consulta
Preliminar), careciendo del detalle técnico, los célculos y
las firmas de especialidad requeridos para la ejecucion.

3. Conformidad de Uso Comercial: El acto administrativo,
de caracter previo y especifico, mediante el cual la
Direccién de Desarrollo Urbano certifica que una actividad
econdmica, industrial, profesional o de cualquier indole
que se pretende instalar en un inmueble determinado, es
compatible con el Uso de Suelo (zonificacion) asignado a
la parcela en los Instrumentos de Ordenacién Urbanistica.
Es un requisito indispensable para la tramitacién de
licencias de actividades economicas.

4. Construccién Ilegal: Toda construccién, edificacién o
urbanizacién ejecutada sin la correspondiente habilitacion
administrativa (permiso) o en contravencién sustancial a
las condiciones establecidas en esta.



10.

11.

12.

13.

gtruccion: Cualquier obra, publica o privada, que
plique la alteracién del medio fisico o del paisaje,
incluyendo obras nuevas, ampliaciones, modificaciones,
reparaciones y restauraciones, tanto en edificaciones como
en urbanizaciones.

Demolicion: La obra cuyo fin es derribar o deshacer, total
o parcialmente, una edificacién, estructura o instalacién
existente.

Edificacion: La estructura fisica construida sobre una
parcela, de cardcter permanente, destinada a albergar u.os
humanos o actividades, incluyendo sus instalaciones y
servicios complementarios.

Habitabilidad (Ocupaciéon): El acto administrativo
mediante el cual la autoridad municipal competente
certifica que una edificacion ha sido concluida conforme al
permiso otorgado y cumple con las condiciones técnicas,
urbanisticas, de seguridad y salubridad requeridas para ser
habitada o destinada al uso autorizado.

Instrumentos de Ordenacién Urbanistica: El conjunto
de planes jerdrquicamente ordenados que regulan el uso
del suelo y el desarrollo urbano en el Municipio,
incluyendo, entre otros, el Plan de Desarrollo Urbano
Local (PDUL), los Planes Especiales y la Ordenanza de
Zonificacion.

Modificacién: Aquella obra que altera la distribucion
interna, el disefio de fachadas o los elementos no
estructurales de una edificacion, sin implicar un aumento
del area bruta de construccion ni la alteraciéon de las
Variables Urbanas Fundamentales relativas a retiros, altura
o porcentaje de ubicacion.

Movimiento de Tierra: Toda actividad de excavacion,
relleno, nivelacién, corte o terraplén que altere la
topografia o el relieve natural de un terreno como fase
preparatoria o constitutiva de una obra de urbanismo o
edificacion.

Obra Menor: Aquella obra nueva, de escasa enticad
técnica y constructiva, que no implica la creacién de
espacios habitables ni altera significativamente el paisaje
urbano, pero que requiere control de su implantacién. Se
consideran Obras Menores, entre otras, la construccion de
cercas perimetrales, tapias, muros de cerramiento no
estructurales, casetas de vigilancia con un 4rea menor a
seis metros cuadrados (6 m?), pérgolas, parrilleras y otras
instalaciones similares.

Obra Nueva: Aquella que se ejecuta en una parcela
vacante, o aquella que, sobre una edificacion existente,
implique un cambio de uso incompatible, la sustitucion de
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

la estructura portante, o un incremento de las Varlg
Urbanas Fundamentales que haga inviable la edificaciyn
preexistente.

Parcela: La unidad de terreno continia y delimitada,
ubicada en suelo urbano o urbanizable, con frente y acceso
a una via publica existente o proyectada, y dotada de los
servicios piblicos minimos requeridos por la normativa,
susceptible de ser utilizada para la edificacién conforme a
las Variables Urbanas Fundamentales que le sean
asignadas.

Planos as-built: Traducidos como "tal como se construyd"
0 "planos conforme a obra". Constituyen los documentos
técnicos finales que reflejan con precisién la realidad de
una edificacién, incluyendo todas las modificaciones,
ajustes y variaciones realizados durante el proceso
constructivo en comparacion con el disefio original.

Poda: El corte o remocion parcial de las ramas, brotes o

follaje de un espécimen arbéreo, con el fin de controlar su WARL
crecimiento, sanearlo, evitar riesgos o adecuarlo a una opf: (5 WE

I
civil. v P

(& @

Profesional Responsable: El ingeniero, arquit
profesional afin, debidamente colegiado y habilita
el ejercicio profesional, que asume la responsabilid
la veracidad y el cumplimiento normativo del pr

obra (Residente o Inspector).

Proyecto: El conjunto de documentos técnicos definitivo
requeridos para la obtencion del Permiso de Construccion
y la ejecuciéon de una obra. Incluye, como minimo, los
planos de arquitectura, estructura, instalaciones (sanitarias,
eléctricas, mecanicas), memorias descriptivas, memorias
de célculo y demaés estudios si la obra lo amerita (ej.
suelos), elaborados y suscritos por los Profesionales
Responsables.

Regularizacion de Edificaciones: El procedimiento
administrativo especial, de caracter excepcional, mediante
el cual se busca adecuar a la legalidad urbanistica una
edificacion  existente ejecutada sin el permiso
correspondiente, siempre que dicha adecuacion sea féctica
y juridicamente posible y se cumplan los requisitos
establecidos en esta Ordenanza. A

Reparacién Menor: Obra destinada a la mera —=—===
cor?servacic')n imi i i6 f‘"‘m“
y mantenimiento de la edificacién

restituir o mejorar sus condiciones de salu ad’ ‘w‘
seguridad y ornato, sin alterar su estructura pprt TEOr M .
distribucion interna, uso, ni sus condiciones de se :gfdad 0\ J.
fachada. Incluye la sustitucion de acabados, |¥intura, f -
herreria, frisos, mamposteria, instalaciones, p‘ue#?tas O} ;
[l a5 y



ventanas, siempre que mantengan las mismas
caracteristicas y dimensiones de las originales y sélo
afecten fisicamente el valor de conjunto, la visual o
incorporen volumetria al inmueble.

21. Restauracion: Obra destinada a la recuperacion,
rehabilitacion y conservacion de edificaciones declaradas
como patrimonio histérico, cultural o arquitectdnico, sujeta
a la normativa especial de la materia y a las directrices de
los érganos competentes.

22. Rotura de Pavimento: La intervencion, demolicién o
excavacion de aceras (aceras), brocales (bordillos) o
calzadas (vias de circulacién vehicular) en el dominio
publico, realizada con el objeto de instalar, reparar,
sustituir o mantener redes de servicios publicos o
conexiones domiciliarias (acueducto, cloacas, gas,
electricidad, telecomunicaciones).

23. Tala: El corte y remoci6n total de uno o mas especimenes
arboreos, incluyendo su raiz, o el corte de un tronco nor
debajo de su bifurcacién principal.

‘\grbanizacién: El proceso de divisién y habilitacion de un

erreno (gleba) para usos urbanos, mediante el trazado y
jecucion de vias publicas, la instalacién de redes de
@ siervicios publicos esenciales (acueducto, cloacas,
électricidad, drenajes) y la provision de é&reas para
‘équipamiento urbano y espacios libres comunitarios,

. Uso de Suelo: La categoria normativa general (gj.
residencial, comercial, industrial, mixto, agricola,
proteccion) asignada por los Instrumentos de Ordenacién
Urbanistica (PDUL, Ordenanza de Zonificacién) a una
poligonal o parcela especifica. Determina las actividades
permitidas, compatibles, condicionadas o prohibidas en
ella y constituye la base para la asignacién de las Variables
Urbanas Fundamentales.

26. Variables Urbanas Fundamentales (VUF): EI conjunto
de paradmetros normativos que definen las condiciones de
desarrollo y las limitaciones de edificabilidad de una
parcela. Incluyen el wuso de suelo (principal,
complementarios y prohibidos), la densidad de poblacién,
los porcentajes de ubicacién y construccion, los retiros
(frente, laterales y fondo), la altura maxima, el nimero de
plantas, los requisitos de estacionamiento y cualquier otra
condicién o restriccién establecida en los instrumentos de
ordenacién urbanistica.
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‘ TITULO I SN
DE LA ORDENACION URBANISTICA Y LOS SUJETOS™ -
INTERVINIETES
CAPITULO I

De Los Instrumentos De Planificacion Urbana y Las
Variables Urbanas Fundamentales

Supremacia de los Instrumentos de Ordenacién
ARTICULO 5. Las actividades de construccién, edificacién y
urbanizacién en el Municipio Arismendi se subordinan
integralmente a las directrices, parametros y zonificacion
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Local, los Planes
Especiales, la Ordenanza de Zonificacién y demés instrumentos
de ordenaci6n urbanistica vigentes. Ningiin permiso,
habilitacién, acto administrativo o contrato municipal podra
contravenir, relajar o modificar las determinaciones contenidas
en dichos instrumentos, so pena de nulidad absoluta.

Obligatoriedad de las Variables Urbanas Fundamentales
ARTICULO 6. Toda parcela o terreno ubicado en la
jurisdiccion del Municipio Bolivariano G/J Juan Bautista
Arismendi del estado Bolivariano de Nueva Esparta est4 sujeto
al cumplimiento estricco de las Variables Urbanas
Fundamentales (VUF) que le correspondan segiin su ubicacion
y zonificacién. Estas variables constituyen las condiciones de
edificabilidad y desarrollo, y su cumplimiento es requisito sine
qua non para cualquier actuacién urbanistica.

Contenido de las Variables Urbanas Fundamentales
ARTICULO 7. Las Variables Urbanas Fundamentales
comprenden el conjunto de pardmetros que definen Ia
edificabilidad de una parcela.

Para edificaciones en parcela, estas incluyen, sin caracter
taxativo: el uso principal y los usos complementarios,
compatibles o prohibidos; la densidad de poblacién bruta o
neta; el porcentaje maximo de ubicacién; el porcentaje méximo
de construccién; los retiros obligatorios de frente, laterales y
fondo; la altura maxima de la edificacién expresada en metros y
el niimero méximo de plantas; los requisitos de estacionamiento
de vehiculos; y cualquier otra restriccion, servidumbre o
afectacién por razones ambientales, paisajisticas, patrimoniales
o de riesgo.

Para desarrollos de urbanizaciones, comprenden, ademads: la
trama vial arterial, colectora y local y sus condiciones de
empalme; los porcentajes de cesion obligatoria para areas
verdes, recreacionales y equipamientos comunales; y las
condiciones de dotaci6n de servicios publicos.



Cariacter Normativo e Indisponibilidad
LO 8. Las Variables Urbanas Fundamentales son de
estricto orden pblico, interés general e inalterable por acuerdo
entre partes. No son susceptibles de transaccion, negociacién, ni
de modificacion discrecional por parte de los funcionarios
municipales o de los administrados, salvo por los mecanismos
de ajuste, correccidn o excepcioén expresamente contemplados
en los instrumentos de ordenacién urbanistica o en los
procedimientos especiales de regularizacién previstos en esta
Ordenanza.

Alcance de las Variables Urbanas Fundamentales
ARTICULO 9. Las Variables Urbanas Fundamentaies
asignadas a un inmueble definen los limites del derecho a
construir y no confieren derechos adquiridos sobre su
edificabilidad especifica, hasta tanto no se haya obtenido la
habilitacién ~ administrativa (Permiso de Construccion)
correspondiente y esta se encuentre vigente.

Certificacion de Variables Urbanas Fundamentales
ARTICULO 10. Todo propietario o interesado legitimo tendra
derecho a solicitar y obtener de la Direccion de Desarrollo
Urbano una certificacion escrita, clara y detallada de las
Variables Urbanas Fundamentales aplicables a un inmueble
determinado. Esta certificacion tendra caracter informativo y
constituird un acto preparatorio para la elaboracion de
proyectos, conforme al procedimiento que se establece en el
Titulo III de esta Ordenanza.

Régimen Supletorio por Ausencia de Planificacion
ARTICULO 11. En todos aquellos sectores, poligonales o
parcelas del territorio municipal que no cuenten con un
Instrumento de Ordenacion Urbanistica, como el Plan de
Desarrollo Urbano Local u Ordenanza de Zonificacion
formalmente aprobado y vigente por el Concejo Municipal, el
otorgamiento de habilitaciones administrativas se regira por las
Normas Urbanisticas Supletorias y el procedimiento especial
establecidos en las Disposiciones Transitorias de la presente
Ordenanza.

CAPITULO IT
De los Sujetos Intervinientes y Los Profesionales
Responsables

Deberes del Propietario o Promotor
ARTICULO 12. Toda persona natural o juridica, piblica o
privada, propietaria de un inmueble o que actiie como promotor
de una actuacién urbanistica, es el sujeto principal de las
obligaciones establecidas en esta Ordenanza.
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Corresponde al propietario o promotor el deber de solicl
obtener las habilitaciones administrativas (permisos) requeri
antes de iniciar cualquier obra, suministrar informacién veraz a
las autoridades, garantizar que el proyecto se elabora conforme
a la normativa, y velar por que la ejecucion de la obra se ajuste
al permiso otorgado.

Requisito de Respaldo Profesional
ARTICULO 13. La elaboracién de proyectos de urbanismo o
edificacion, asi como la ejecucion, inspeccién y residencia de
obras, deberdn ser realizadas y avaladas por ingenieros,
arquitectos u otros profesionales afines, debidamente
habilitados para el ejercicio legal de la profesion en la
Republica Bolivariana de Venezuela, en los términos
establecidos por la ley que rige su ejercicio profesional y la
presente Ordenanza.

responsable de la concepcion y elaboracién del proyecto. )
Proyectista responderd por la correspondencia de su disefio,
las Variables Urbanas Fundamentales, sean estas las cont
en los instrumentos de ordenacién vigentes o en las

COVENIN o las que las sustituyan, y demés regulac e
aplicables.

Su firma en los planos y documentos del proyecto constituye fe
publica del cumplimiento de dichas normativas.

Residente de Obra y su Responsabilidad
ARTICULO 15. Se entiende por Residente de Obra al
profesional responsable de la correcta ejecucion técnica de la
construccién. El Residente responderd por que la obra se
ejecute en estricta conformidad con los planos ¥y
especificaciones del proyecto aprobado y el permiso de
construccion otorgado.

Es su obligacién mantener en el sitio de la obra los documentos
aprobados por la autoridad municipal y la bitdcora de obra, asi
como notificar de inmediato a la Direcciéon de Desarrollo
Urbano cualquier modificacién sustancial que pretenda

realizarse durante la ejecucién. 5

Responsabilidad Solidaria
ARTICULO 16. El propietario o promotor, el Proyectista, el %
Residente de Obra y la empresa Contratista, serap ..
solidariamente responsables ante el Municipio y ante terceyb§st
por las mfraccxones ala presente Ordenanza, por los v101os d




'-_"g. / cada uno dentro del ambito de su respectiva actuacién y

’ participacion en el hecho generador de la responsabilidad. La
expedicién del permiso de construccion no exime ni atenia esta
responsabilidad.

Habilitacién Profesional
ARTICULO 17. A los fines de la tramitacién de cualquier
solicitud regida por esta Ordenanza, la Direccién de Desarrollo
Urbano verificarda que los profesionales que suscriben los
documentos se encuentren solventes con el Colegio de
Ingenieros de Venezuela o el Colegio de Arquitectos de
Venezuela, segin corresponda. La mencionada Direccién podra
establecer un Registro de Profesionales Habilitados para
optimizar dicho control.

Excepcion de Residencia Profesional para Vivienda

Unifamiliar

ARTICULO 18. El Director o Directora de Desarrollo Urbano,

mediante Resoluciéon motivada y previo informe técnico

O‘\Zﬁvorable podra eximir del requisito de Residente de Obra a los

¢ /propietarios que construyan una vivienda unifamiliar destinada

y h‘ propia habitacién, siempre que esta no exceda de una

p‘é\t“a ni de los metros cuadrados que determine la Direccién de

Ds; i*;ollo Urbano, y que el solicitante presente una constancia
}poseer otra vivienda en el Municipio.

AWRIA gEst / excepcion no exime en ningun caso del requisito de
rdsentar un proyecto elaborado y firmado por un Proyectista
(Abilitado, ni del cumplimiento de todas las Variables Urbanas

undamentales y normas técnicas.

TITULO III
DE LAS HABILITACIONES ADMINISTRATIVAS PARA
LA CONSTRUCCION

CAPITULO I
Disposiciones Comunes a los Procedimientos Habilitantes

De la Habilitacion Administrativa Previa

ARTICULO 19. Toda actuacién urbanistica, sea de
urbanizaciéon o edificacién, publica o privada, en parcelas o
terrenos de cualquier origen, requiere para su licita ejecucion la
obtencién previa de la  habilitacion  administrativa
correspondiente, sea esta un Permiso de Construccion, un
Permiso de Modificacién o Ampliacién, un Permiso de Obra
Menor, una Declaraciéon Responsable o una Constancia de
Regularizacion, segin el caso. Dicha habilitacién sera expedida
s, pOr la Direccién de Desarrollo Urbano, conforme a los

Ew‘?%%}dxmlentos y requisitos establecidos en este Titulo.
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Naturaleza Reglada de la Habi
ARTICULO 20. EI otorgamiento de las habilitaciones
administrativas es un acto de naturaleza reglada y no
discrecional. La Direccion de Desarrollo Urbano debera expedir
el acto favorable cuando la solicitud cumpla con la totalidad de
los recaudos documentales, las Variables Urbanas
Fundamentales, las normas supletorias que apliquen seglin sea
el caso, y la demés normativa técnica y legal vigente. La
denegaciéon de la habilitacion solo procederda mediante acto
administrativo motivado, fundado exclusivamente en el
incumplimiento de dichas normativas.

Deber de Suministrar Informacion y Facilitar la Inspeccién

ARTICULO 21. Los interesados, propietarios, promotores y
profesionales responsables estdn obligados a suministrar la
informacién y documentacién completa y veraz que requiera la
Direcciéon de Desarrollo Urbano para la sustanciaciéon del
expediente. Asimismo, deberan permitir y facilitar el acceso a
la obra y a sus documentos a los inspectores municipales
debidamente autorizados, durante cualquier fase del
procedimiento o de la ejecucion.

Obligacién de Publicidad de la Obra
ARTICULO 22. Desde el inicio y hasta la terminacién total de
la obra, es obligatoria la instalacién y mantenimiento, en lugar
visible desde la via publica, de un cartel o valla de obra. Dicho
cartel deberd indicar, como minimo, el niimero y fecha del
permiso o habilitacién administrativa, el objeto de la obra, el
uso autorizado, el nombre del propietario, y los nombres
completos y numeros de colegiacion de los profesionales
Proyectista y Residente. Las dimensiones minimas de dicho
cartel o valla serdn un metro veinte (1,20 m) de largo por
sesenta centimetros (60 cm) de ancho.

Efectos de la Habilitacion y Derechos de Terceros
ARTICULO 23. Las habilitaciones administrativas otorgadas
conforme a esta Ordenanza se entienden expedidas bajo la
exclusiva responsabilidad de los titulares y los profesionales
intervinientes. Se otorgan siempre a salvo de los derechos de
terceros y no prejuzgan sobre cuestiones de derecho civil,
linderos o litigios de propiedad entre particulares. La
habilitacion no convalida actos o hechos ilicitos ni errores,
vicios u omisiones cometidos en la solicitud o en los planos, los
cuales podran ser declarados y sancionados con posterioridad a
su expedicion.

Exigibilidad del Pago de Tasas
ARTICULO 24. La tramitacién, estudio, revisién, inspeccion y
expedicién de cualquier habilitacion administrativa causaré las
tasas mencionadas en esta Ordenanza y su pago es un requisito
indispensable para la continuacion del procedimiento. Dichas
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tasas se f\agarén de la manera y segun los montos establecidos
~gh4daOrdenanza sobre tasas por servicios administrativos
vigente. En ningiin caso se expedird la Resolucién, Permiso,
Certificacién, Constancia, Habitabilidad o Regularizacion, hasta
tanto el sujeto pasivo no haya acreditado el pago integro de la
tasa liquidada ante la administracion tributaria municipal. EI
pago efectuado no garantiza la decisién favorable de la solicitud
ni genera derechos adquiridos si el proyecto es negado por
razones técnicas o legales.

PARAGRAFO UNICO. Si el monto de alguna de las tasas
mencionadas en esta Ordenanza no se encontrase establecido en
la Ordenanza sobre tasas por servicios administrativos vigente,
entonces el administrado serd exento de este requerimiento y
debera concedérsele la habilitacion administrativa respectiva de
cumplir con el resto de los requisitos.

CAPITULO I
Consulta Preliminar de Variables Urbanas Fundamentales

Naturaleza y Alcance de la Consulta
ARTICULO 25. Todo interesado legitimo podra solicitar, con
caracter previo y opcional a la solicitud de Permiso de
Construccion, la expedicion de una Certificacion de Variables
Urbanas Fundamentales. La Certificacién de Variables Urbanas
Fundamentales tiene por objeto informar de manera oficial y
detallada las condiciones urbanisticas de desarrollo, los usos
permitidos, las afectaciones y las restricciones que rigen sobre
una parcela o terreno especifico.

La expedicion de esta certificacion constituye un acto
preparatorio, no confiere derechos adquiridos ni autoriza el
inicio de ningun tipo de obra.

Solicitud y Recaudos
ARTICULO 26. La solicitud de Consulta Preliminar se
presentard por escrito ante la Direccion de Desarrollo Urbano,
en el formulario que esta disponga, y deberd estar acompariada,
como minimo, de la siguiente documentacién:

1. Identificacion legal del solicitante y, en su caso, del
profesional que lo asiste.

2. Documento que acredite el interés legitimo sobre el
inmueble, sea este un titulo de propiedad, contrato de
opcién de compra-venta, contrato de arrendamiento,
certificacion de gravamenes, poder notariado acompafiado
de alguno de los documentos anteriores, o documento
similar que faculte a construir legalmente.

3. Plano de ubicacién y croquis acotado del terreno, con
indicacién de sus linderos, superficie y acceso vial, asi
como levantamiento  topografico  georreferenciado
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mediante sisttema de coordenadas UTM (Universa
Transverse Mercator) utilizando el datum oficial de
Venezuela SIRGAS-REGVEN.

4. Una memoria descriptiva simple que indique la naturaleza
y el alcance preliminar del desarrollo o edificacién que se
pretende proyectar o el anteproyecto de la obra.

5. Ficha catastral del inmueble.
6. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

7. Cualquier otro recaudo que requiera la Direccién de
Desarrollo Urbano mediante acto motivado, en el cual
justifique la necesidad de que se consigne dicho recaudo
para una mejor comprension de la consulta realizada.

Lapso de Respuesta
ARTICULO 27. La Direccién de Desarrollo Urbano dispondra
de un lapso méaximo de quince (15) dias habiles, contados a
partir de la fecha de recepcion de la solicitud completa, para
expedir la Certificacion de Variables Urbanas Fundamentales o,
en su defecto, el acto administrativo motivado que niegue ] AR
viabilidad de la consulta. En el caso de urbanizaciones el 1 mp@‘ v
maximo de respuesta seré de treinta (30) dias habiles.
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ARTICULO 28. La Certificacién de Variables
Fundamentales deberd indicar expresamente todo Tl? LY
parametros aplicables a la parcela, incluyendo los usos, r&tiross. SECRE
altura, porcentaje de ubicacién y construccién, y cu&& i

afectacién, servidumbre o condicién especial, sea
provengan de los instrumentos de ordenacion vigentes o de las R
normas supletorias transitorias establecidas en esta Ordenanza. i

Dicha certificacion tendra una vigencia de seis (6) meses
continuos, contados a partir de la fecha de su expedicién. Si el
interesado presentare formalmente la solicitud de Permiso de
Construccién dentro de dicho lapso, las Variables Urbanas
Fundamentales contenidas en la certificacion seran vinculantes
para la administracién y no podran ser modificadas durante la
revision de dicho permiso.

CAPITULO III
Del Permiso de Construccién para Obras Nuevas
(Edificaciones y Urbanizaciones)

Seccion Primera
De la Solicitud y los Recaudos Técnicos

De la Solicitud Formal de
ARTICULO 29. Toda persona natural o juridica que,
ejecutar una Obra Nueva, sea esta una edificaci
urbanizacién, deberd solicitar y obtener el Pe
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que dicha Direccion disponga, una vez que el interesado cuente
con el proyecto técnico completo.

Recaudos Administrativos y Legales
ARTICULO 30. La solicitud escrita del Permiso de
Construccién deberd estar acompaiiada, en original o copia
certificada, de los siguientes recaudos administrativos y legales:

1. Copia de la cédula de identidad del propietario y del
promotor, si fueren distintos. Si se trata de personas
juridicas, copia del Registro Mercantil y del documento
que acredite la representacion legal del solicitante.

2. Documento de propiedad del inmueble debidamente
registrado. En caso de terrenos municipales, el contrato de
concesién o arrendamiento vigente que faculte a construir
legalmente.

Solvencia catastral.

3
). Ficha catastral del inmueble.
DN

hubiese tramitado la consulta preliminar conforme al
5 Capitulo II de este Titulo. De no haber obtenido atn dicha
@1 (Certificacion, pero habiendo interpuesto la solicitud
2z jvpreviamente, se consignara copia de dicha solicitud de
¥

4\73'_.-,\Certiﬁcaci(’)n de Variables Urbanas Fundamentales, si se

//consultar preliminar, recibida, firmada y sellada por un

P
#g '/ funcionario adscrito a la Direccion de Desarrollo Urbano.

"/6. Documento autenticado de responsabilidad profesional,

suscrito por el propietario y los profesionales Proyectistas,
en el cual declaran bajo fe de juramento que el proyecto
cumple con toda la normativa técnica y urbanistica
aplicable.

7.  Solvencias vigentes de los profesionales intervinientes ante
sus respectivos colegios profesionales (Colegio de
Ingenieros de Venezuela y Colegio de Arquitectos de
Venezuela).

8. Pago de la tasa administrativa correspondiente (Tasa por
Recepcion y Revision Técnica de Proyectos).

Recaudos Técnicos para Proyectos de Edificacion
ARTICULO 31. Conjuntamente con los recaudos
administrativos, el solicitante deberd consignar el proyecto
técnico completo de la edificacion, el cual comprenderd, como

S5, minimo:
£

<

i ‘a\‘{. Memoria descriptiva de la edificacion, indicando usos,

AN

i\ dreas computables y no computables, y demas
' especificaciones.
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2. Planos de ubicacion y situacién del inmueble, debi
georreferenciados mediante coordenadas UTM (Univers
Transverse Mercator) utilizando el datum oficial de
Venezuela SIRGAS-REGVEN.

3. Levantamiento topografico del terreno, con indicacién de
curvas de nivel, elementos naturales relevantes y linderos.

4. Plano de Arquitectura, que incluird planos de plantas,
cortes y fachadas, con todas las cotas, indicacién de usos
por ambiente, y cuadros de éreas.

5. Plano de Estructura, con sus respectivos planos de detalle
y memoria de célculo estructural, avalado por un
profesional especialista y ajustado a las normas
sismorresistentes nacionales.

6. Plano de Instalaciones Sanitarias (aguas blancas, aguas
servidas y drenajes), con sus memorias de célculo y
especificaciones.

7. Plano de Instalaciones Eléctricas y de telecomunicaciones,
conforme a las normas del servicio nacional.

8. Plano del sistema de deteccion y extincién de incendios y
medidas de seguridad, cuando la magnitud de la obra lo
requiera, avalado por el Cuerpo de Bomberos competente.

9. Estudio de suelos, cuando sea requerido por la normativa
nacional o por las caracteristicas de la obra o del terreno.

10. Tres (3) juegos impresos y un (01) respaldo digital de
todos los planos sefialados en este articulo.

Recaudos Adicionales para Proyectos de Urbanizacién
ARTICULO 32. Cuando la solicitud corresponda a un
desarrollo de urbanizacién, ademas de los recaudos pertinentes
sefialados en los articulos 30 y 31, se deberan consignar:

1. El anteproyecto de parcelamiento y disefio urbano.

2. El proyecto de vialidad, incluyendo trazado, secciones
transversales, disefio de pavimento y empalmes con la
vialidad existente.

3. El proyecto de acueducto y cloacas, incluyendo sistemas
de tratamiento si fueren necesarios, con la factibilidad o
aprobaci6n del organismo competente en la materia.

4, El proyecto de electrificacién, alumbrado piblico y
telecomunicaciones, con la factibilidad o aprobacion de los
organismos competentes.

5. El proyecto de drenajes y manejo de aguas pluviales.

6. El estudio de impacto ambiental y sociocultural, o la
constancia de no requerirlo, expedida por la autoridad
nacional o estadal competente.

et At
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de ubicacion y proyecto de las areas destinadas
ibfes de ley (areas verdes, recreacionales y

Seccién Segunda
Del Procedimiento de Revisién y Expedicion del Permiso

Revision Preliminar y Admisibilidad
ARTICULO 33. Recibida la solicitud, la Direccion de
Desarrollo Urbano realizard una revisioén preliminar de forma,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes, con el unico fin
de constatar que se han consignado la totalidad de los recaudos
exigidos en esta Ordenanza.
Si el expediente estuviere incompleto, se notificard al
interesado por una sola vez para que subsane las omisiones en
un plazo de diez (10) dias hébiles. Si el interesado no consigna
los recaudos faltantes en dicho plazo, la solicitud se considerara
desistida y se ordenara el archivo del expediente.

Revision de Fondo y Lapso de Decisién
ARTICULO 34. Una vez admitida la solicitud por encontrarse
completos los recaudos, la Direcciéon de Desarrollo Urbano
iniciard la revision de fondo (técnica y legal) del proyecto.
Dicha Direccion dispondra de un lapso méaximo de treinta (30)
dias habiles para decidir sobre la solicitud de Permiso de
Construccion de edificaciones, y de sesenta (60) dias habiles
para proyectos de urbanizaciones.

La revision de fondo se limitard a verificar la estricta
correspondencia del proyecto con las Variables Urbanas
Fundamentales aplicables, las normas de esta Ordenanza y la
demés normativa técnica y legal vigente.

Negativa u Observaciones de Fondo
ARTICULO 35. Si durante la revisién de fondo se constata
que el proyecto incumple con la normativa aplicable, la
Direccion de Desarrollo Urbano dictard una Resolucidn
Motivada, dentro del lapso establecido en el articulo anterior,
en la cual se indicaran de forma clara, detallada y taxativa todas
las observaciones y correcciones que el interesado debe realizar.
El interesado dispondré de un plazo de treinta (30) dias héabiles
para consignar las correcciones. Presentadas estas, la Direccion
dispondrd de quince (15) dias habiles adicionales para la
revision definitiva y la decision. Si el interesado no presenta las
correcciones en el plazo otorgado, el expediente se considerara
negado y se ordenara su archivo.

Otorgamiento y Expedicién del Permiso de Construccion
ARTICULO 36. Si la revision de fondo resultare favorable, la
Direccién de Desarrollo Urbano notificard al interesado para
que, previo a la expedicion del permiso, consigne el
comprobante de pago de la Tasa por Otorgamiento, Inspecc.dn
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y Derechos de Construccién, conforme a los montos estipula
en la Ordenanza sobre tasas por servicios administrativos
vigente.

Cumplido el pago, la Direccién de Desarrollo Urbano expedira
la Resolucién que otorga el Permiso de Construccion y
entregard al interesado dos (02) juegos de planos y documentos
sellados y conformados.

Seccion Tercera
De la Vigencia, Caducidad y Renovacion del Permiso

Vigencia del Permiso e Inicio de Obras
ARTICULO 37. El Permiso de Construccién tendré una
vigencia de noventa dias (90) continuos, contados a partir de la
fecha de su expedicion, para que el titular dé inicio efectivo a
las obras. Se entenderd por inicio efectivo de la obra la

Desarrollo Urbano.

El permiso caducard de pleno derecho si, vencido dich
no se hubieren iniciado los trabajos.

de Desarrollo Urbano declarard la caducidad mediante acto
motivado, previa inspeccidn que verifique la paralizacion.

FURCW
Para reiniciar los trabajos, el interesado deberd solicitar un
nuevo permiso, el cual se tramitard conforme al procedimiento
de obra nueva, debiendo adecuarse el proyecto a cualquier
normativa que haya entrado en vigencia con posterioridad al
permiso caducado.

Renovacién y Prérroga del Permiso
ARTICULO 39. El titular de un Permiso de Construccién que
no haya podido iniciar la obra dentro de los noventa (90) dias
continuos de vigencia, podra solicitar una prérroga por noventa
(90) dias continuos adicionales, siempre que la solicitud se
realice antes del vencimiento del permiso original.

técnica que verifique el avance de la obra conforme al {iip$
aprobado.

P E—— Bt
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CAPITULO IV
Del Régimen Simplificado para Obras Menores,
Reparaciones y Modificaciones

Ambito de Aplicacién de los Regimenes Simplificados
ARTICULO 40. Las obras de escasa entidad técnica, las
reparaciones para el mantenimiento de edificaciones y las
modificaciones o ampliaciones sobre edificaciones existentes,
se tramitardn conforme a los procedimientos simplificados
establecidos en este Capitulo, seglin la naturaleza de la
intervencion.

Seccion Primera
De la Declaracién Responsable de Obras Menores y
Reparaciones

Ambito de Aplicacién de la Declaracion Responsable
ARTICULO 41. Estaran sujetas al régimen de Declaracion
Responsable tinicamente las Reparaciones, definidas como tales
en esta Ordenanza, que no impliquen alteracién de las Variables

;‘\L'eranas Fundamentales.

“Queedan expresamente sujetas a este régimen las obras de mera
conservacion, mantenimiento, sustitucién de acabados (pisos,
frisos, pintura), reparaciones de instalaciones sanitarias o

(,_electncas que no impliquen nuevos puntos de conexién a redes,

& impermeabilizacién de techos y cambio de cubiertas por

q
()

materiales de similar peso y caracteristicas, siempre que no se
/ modlﬁque la estructura portante, el uso de la edificacién, ni sus
fachadas o condiciones de seguridad.

Procedimiento de la Declaracién Responsable
ARTICULO 42. El interesado deberd presentar ante la
Direccién de Desarrollo Urbano el formulario de Declaracién
Responsable, en el cual, bajo fe de juramento, declara conocer
la normativa, describe las reparaciones a ejecutar y afirma que
estas se ajustan al supuesto del articulo anterior.

La declaracién deberda acompafiarse de la identificacion del
propietario,” el documento de propiedad o condominio, un
presupuesto simple de la obra, una memoria descriptiva simple
y el comprobante de pago de la tasa administrativa fija
establecida para este tramite.

La copia sellada de la Declaracion Responsable y el
comprobante de pago constituiran la habilitacion administrativa
‘suficiente para iniciar la reparacion de inmediato, sin perjuicio
de las “facultades de inspeccién y control posterior del
Municipio.

Efectos y Limites de la Declaracl()n
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facultades de control, la Direccién de Desh '1}9 A
constata que las obras ejecutadas exceden el Amibiy=de—us
Reparacion Menor, o que se falsearon los datos ‘de la
declaracion, la habilitacién se tendra por inexistente.

En tal caso, la obra se considerar4 una construccién ilegal y se
iniciard de inmediato el procedimiento sancionatorio y de
restitucion de la legalidad urbanistica correspondiente.

Seccién Segunda
Del Permiso de Obra Menor

Ambito de Aplicacion del Permiso de Obra Menor
ARTICULO 44. Requerirdn un Permiso de Obra Menor
aquellas construcciones calificadas como Obras Menores en el
Articulo 4 de esta Ordenanza, tales como cercas perimetrales,
tapias, muros de cerramiento, casetas de vigilancia de escasa
superficie y otras instalaciones similares que, por ser obras
nuevas, requieren una revision municipal previa de su
implantacion.

PARAGRAFO UNICO. Sélo se otorgard el Permiso de Obra
Menor a aquellas obras menores que no superen los 2,5 metros
de altura, la cual deber4 ser medida a nivel del suelo. A los
proyectos cuya altura sea superior a la antes establecida les sera
denegado el permiso.

Recaudos para el Permiso de Obra Menor
ARTICULO 45. La solicitud escrita del Permiso de Obra
Menor se presentard ante la Direccién de Desarrollo Urbano
con los siguientes recaudos:

1. Identificacion legal del propietario.

2. Documento de propiedad del inmueble registrado (copia) o
documento similar validamente constituido que faculte a
construir.

3. Un croquis acotado del terreno, que indique la ubicacién,
dimensiones (altura, longitud) y materiales de la obra
menor a ejecutar, sefialando su distancia a la via ptblica
(retiro de frente) y a los linderos.

4. Levantamiento topografico georreferenciado mediante
coordenadas UTM (Universal Transverse ' Mercator)
SIRGAS-REGVEN.

5. Una breve descripcion de la obra y su finalidad.
6. Solvencia catastral.
7. Comprobante de pago de la tasa administrativa

correspondiente a este tramite simplificado.
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la recepﬂcmn de la solicitud completa, para rev1sar1a

La revisién se limitard a verificar que la obra respeta el retiro de
frente obligatorio, no obstruye la visibilidad en esquinas, no
afecta servicios publicos ni derechos de terceros evidentes, y
que sus materiales no estan expresamente prohibidos.

Si la revisién es favorable, se expedira el Permiso de Obra
Menor. Si existen observaciones, se notificaran al interesado
para que las subsane.

Seccion Tercera
Del Permiso Simplificado de Modificacién o Ampliacién

Ambito de Aplicacion del Permiso Simplificado
ARTICULO 47. Requeriran un Permiso de Modificacién o
Ampliacién, tramitado bajo el régimen simplificado de este
capitulo, aquellas obras que, sobre una edificacién existente y
permisada, supongan una Modificacién o una Ampliacién,
segun las definiciones de esta Ordenanza.

Este procedimiento aplica a obras que alteren la distribucién
interna, modifiquen fachadas, intervengan elementos
estructurales o incrementen el 4rea bruta de construccién,
siempre que el proyecto se adeclie a las Variables Urbanas
Fundamentales vigentes.

Recaudos para el Permiso Simplificado
ARTICULO 48. La solicitud escrita del Permiso de
Modificacién o Ampliacion se presentara ante la Direccion de
Desarrollo Urbano con los siguientes recaudos:

1. Recaudos administrativos y legales sefialados en el
Articulo 30 de esta Ordenanza.

2. Copia del permiso de construccién o constancia de
habitabilidad de la edificacion existente a intervenir. Si la
edificaciéon no estuviere permisada, deberd acogerse
primero al régimen de regularizacion del Capitulo V de
este Titulo.

3. Memoria descriptiva de la obra a ejecutar.

4. Planos de arquitectura (plantas, cortes y fachadas) que
reflejen el estado actual de la edificacion y la propuesta de
intervencidén, diferenciando claramente lo existente de lo
nuevo.

5. Informe de inspeccion estructural y proyecto de
reforzamiento, si la obra implica intervencién de
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elementos portantes o un incremento de cargas por la
ampliacion.

6. Comprobante de pago de la tasa administrativa.

Procedimiento de Revision Simplificada
ARTICULO 49. La Direccién de Desarrollo Urbano dispondra
de un lapso maximo de quince (15) dias habiles, contados desde
la admisién de la solicitud completa, para revisar el expediente.

La revisién se centrard exclusivamente en verificar que la
modificacién o ampliacién propuesta se ajusta a las Variables
Urbanas Fundamentales (especialmente retiros, porcentaje de
construccién y ubicacion), a las normas de seguridad estructural
y alanormativa de fachadas, si aplicare.

7 {}
Cumplida la revision favorable, se procederd al otorgamlept’p:’/m

WEV4
del Permiso conforme a lo dispuesto en el Articulo 36. £ " P~ g
b TR

CAPITULO V
Del Régimen De Regularizacién De Construccio
Existentes

{

Objeto y Caracter Excepcional de la Regularlz%aclé
ARTICULO 50. El Municipio podra, con el -caricte
excepcional establecido en este Capitulo, acordar
regularizacién de edificaciones existentes que hayan siw_ﬂ
ejecutadas total o parcialmente sin el correspondiente Permiso
de Construccién, siempre que su estado de consolidacién, sus
condiciones de seguridad y salubridad, y su grado de
adecuacion a la normativa urbanistica aplicable asi lo permitan.
La regularizacién es una potestad municipal y no un derecho
del infractor. Su otorgamiento no exime de las
responsabilidades civiles, administrativas o penales que se
deriven de la construccion ilegal.

Supuestos de Improcedencia Absoluta
ARTICULO 51. En ningin caso, ni bajo ninguna
circunstancia, podran ser objeto de regularizacion las
edificaciones o instalaciones que se encuentren en alguno de los
siguientes supuestos:

1. Las que ocupen total o parcialmente suelos calificados
como dominio publico, tales como vias, parques, plazas,
areas de cesion obligatoria o zonas verdes. .= -

como no mitigables por la autoridad compete
materia de proteccion civil.

3. Las que ocupen zonas de proteccién ambiental
margenes de rios, quebradas o cualquier otro ¢
agua, conforme a la legislacion nacional de la matqti



..//Aquellas cuyas condiciones de seguridad estructural,
: / salubridad o instalaciones representen un riesgo inminente
y no subsanable para la vida de sus ocupantes o de
terceros.

5. Aquellas cuyo uso sea manifiestamente incompatible con
la zonificaci6n establecida o con el cardcter predominante
del sector, en caso de aplicarse las normas supletorias.

Solicitud e Inicio del Procedimiento
ARTICULO 52. EI propietario de la edificacién existente
iniciard el procedimiento mediante solicitud formal de
regularizacion ante la Direccién de Desarrollo Urbano. Dicha
solicitud deberé consignarse con los siguientes recaudos:

0} 1. Los recaudos administrativos y legales sefialados en el
% \ Articulo 30 de esta Ordenanza.

~O
v
2
i f:m y Levantamiento  topografico georreferenciado mediante
%iicoordenadas UTM (Universal Transverse Mercator)
IRGAS-REGVEN, firmado y sellado por un Profesional

. Responsable habilitado.
af JI

Plano arquitecténico de la edificacién tal como esté
construida (planos as-builf) suscrito por un Profesional
Responsable (Proyectista) habilitado.

4. Un Informe Técnico de Inspeccion y Peritaje Estructural,
suscrito por un Profesional Responsable especialista, que
certifique la estabilidad de.la edificacion, el cumplimiento
de las normas minimas de seguridad y salubridad, y el
estado de sus instalaciones. Este informe asume la
responsabilidad del profesional sobre la habitabilidad de la
estructura.

Revisién Técnica y Legal
ARTICULO 53. La Direccién de Desarrollo Urbano dispondra
de un lapso de treinta (30) dias habiles, contados desde la
admisién de la solicitud, para la revision del expediente. La
revision constatara:

1. Que la edificacién no incurre en ninguno de los supuestos
de improcedencia absoluta.

2. La veracidad del informe técnico y de los planos as-built
] consignados.
6“ Vo -
y %30, El grado de conformidad o disconformidad de la
A

,edificacién con las Variables Urbanas Fundamentales que
le fueren aplicables para la fecha de su construccién o, en
u defecto, con las vigentes.
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ARTICULO 54. Si la revision técnica dete
edificacion es estructuralmente Segura y no incurrg~en—te
improcedencias del Articulo 51, la Direccién de Desarrollo
Urbano emitird un acto motivado imponiendo al solicitante las

siguientes condiciones resolutorias para el otorgamiento de la
regularizacidn:

1. La obligaciéon de ejecutar, en un plazo determinado,
cualquier obra menor de correccién o adecuacién de
seguridad o salubridad que el informe técnico o la
Direccién hubieren determinado.

2. El pago de las tasas correspondientes al Permiso de
Construcciéon que debié haber solicitado, calculadas al
valor vigente.

3. El pago de la multa por construccion ilegal, tipificada en
esta Ordenanza, la cual sera liquidada en su monto
maximo como condicién para la regularizacion, sin
perjuicio de otros recargos.

Expedicién de la Constancia de Regularizacién
ARTICULO 55. Una vez que el propietario demuestre
fehacientemente haber cumplido con la totalidad de las
condiciones impuestas en el articulo anterior, incluyendo la
ejecucion de obras menores y el pago de todas las obligaciones
pecuniarias (tasas y multas), la Direccién de Desarrollo Urbano
expedira la Constancia de Regularizacién de la edificacion.

Efectos Juridicos de la Reguiarizacién
ARTICULO 56. La Constancia de Regularizacion surtira los

mismos efectos juridicos que el Permiso de Construccién yla
Constancia de Habitabilidad. Acredita la condicién de
"edificacion legalmente existente" y es el documento suficiente
para la protocolizacion de mejoras, la obtencién de la
conformidad de uso comercial o industrial, la conexién a
servicios piiblicos permanentes y demés actos de naturaleza
civil o administrativa. La Direccién de Desarrollo Urbano
remitird copia de la Constancia a la Direccién de Catastro para
la actualizacién del inmueble.

PARAGRAFO UNICO: La Constancia de Regularizacion
bajo ninguna circunstancia otorgara la titularidad del inmueble
ni equivaldré a un titulo de propiedad, ya que en el caso de que
la construccién se haya realizado en una parcela sin tradicion
legal o documentacién que acredite un derecho real, deberan
seguirse los procedimientos contemplados en la ley u ordenanza
correspondiente para la obtencién de la titularidad y/lo la
regularizacioén de la tenencia de la tierra de los asentamientos
urbanos.
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ESPECIALES

CAPITULO UNICO
Actuaciones Especiales

Potestad Reglamentaria
ARTICULO 57. Se faculta expresamente al Alcalde o
Alcaldesa para que, mediante Reglamento publicado en Ila
Gaceta Municipal, establezca los requisitos, recaudos y
formularios especificos para la tramitacion de cada una de ias
actuaciones y habilitaciones administrativa creadas en esta
Ordenanza, garantizando la celeridad, proporcionalidad y el uso
de medios digitales.

Constancia de Conformidad de Uso Comercial
ARTICULO 58. Se requerira la Constancia de Conformidad de
Uso Comercial para el inicio de cualquier actividad econdmica,
industrial o de servicios en un inmueble. El alcance de esta
constancia es exclusivamente urbanistico y se limita a certificar
la compatibilidad entre el Uso de Suelo asignado a la parcela en
los instrumentos de ordenaciéon o normas supletorias y la
actividad especifica solicitada. Serd un requisito previo
indispensable para la tramitacion de la Licencia de Actividades
Econdémicas.

PARAGRAFO UNICO. Hasta tanto no sea establecido
mediante Reglamento publicado en Gaceta Municipal, la
documentacién a consignar inicialmente para la obtencién de la
Constancia de Conformidad de Uso Comercial serd la siguiente:

1. Carta de solicitud

2. Titulo de propiedad registrado. Si el solicitante es
arrendatario o comodatario del inmueble debera
consignar el contrato respectivo, vigente, suscrito y
legalmente constituido por el actual propietario del
inmueble, que contenga expresamente la facultad de
solicitar este tipo de habilitaciones administrativas.

3. Solvencia Catastral.
4, Croquis de ubicacion.

5. Plano de distribucién de planta con sus respetivas
medidas.

6. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

Permiso de Demolicién Voluntaria
ARTICULO 59. Se requerird el Permiso de Demolicion
Voluntaria para el derribo total o parcial de cualquier
edificacion existente, salvo que dicha demolicién forme parte
integral de un Permiso de Construccién de obra nueva ya

; CON -
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%Oseo
aprobado. El alcance de este permiso es controlar la segurid&&

publica, la estabilidad de linderos, la gestion del polvo y los
escombros, y la proteccion del patrimonio histérico. El permiso
serda denegado si el inmueble estd sujeto a un régimen de
proteccion patrimonial. :

PARAGRAFO UNICO. Hasta tanto no sea establecido
mediante Reglamento publicado en Gaceta Municipal, la
documentacién a consignar inicialmente para la obtencién del
Permiso de Demolicioén Voluntaria serd la siguiente:

1. Carta de solicitud.

2. Titulo de propiedad registrado. Si el solicitante es
arrendatario o comodatario del inmueble dekgmnee—
consignar el contrato respectivo, vigente, suscrito y
legalmente constituido por el actual propietario del
inmueble, que contenga expresamente la facultad de
solicitar este tipo de habilitaciones administrativas. -

3. Solvencia Catastral.
4. Croquis de ubicacion.

5. Plano descriptivo de la construccién a demole
georreferenciado  mediante  coordenadas UTM
(Universal ~ Transverse ~ Mercator) ~ SIRGAS-
REGVEN.

6. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

Permiso de Movimiento de Tierr%a
ARTICULO 60. Se requerird el Permiso de Movimiento de
Tierra para toda excavacion, relleno o alteracion de la
topografia natural de un terreno que no esté amparado por un
Permiso de Construcciéon mayor. El alcance de este permiso €s
controlar el riesgo geolégico como inestabilidad de taludes,
erosion, asi como el impacto sobre los drenajes naturales o
pliblicos. La Direcci6n exigira los estudios de suelos o informes
de estabilidad que considere necesarios seglin la magnitud.de la
obra.

PARAGRAFO UNICO. Hasta tanto no sea establecid
mediante Reglamento publicado en Gaceta Municipal,
documentacién a consignar inicialmente para la obtencion
Permiso de Movimiento de Tierra seré la siguiente:

)
A )
g
%
|
1. Carta de solicitud. 1504

\

2. Titulo de propiedad registrado. Si el solicitante'es
arrendatario o comodatario del inmueble debdy

SEC
consignar el contrato respectivo, vigente, suscrito, ‘Q
véalidamente constituido por el actual propietario del %
inmueble, que contenga expresamente la facultad de

solicitar este tipo de habilitaciones administrativas.
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Solvencia Catastral.
4. Croquis de ubicacion.

5. Levantamiento topografico georreferenciado mediante
coordenadas UTM (Universal Transverse Mercator)
SIRGAS-REGVEN.

6. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

Del Permiso de Tala y Poda
ARTICULO 61. Se requerira el Permiso de Tala y Poda para el
corte, remocion o intervencion drastica de cualquier espécimen
arbdreo, sea en propiedad publica o privada. El alcance de este
permiso es la proteccion del patrimonio ambiental del
Municipio. Su otorgamiento es de cardcter restrictivo y estara
supeditado a la inspeccion técnica que verifique el riesgo, la

ria

XFO UNICO. Hasta tanto no sea establecido
eglamento publicado en Gaceta Municipal, la
i6n a consignar inicialmente para la obtencién del

2emn | Tala y Poda sera la siguiente:
! arta de solicitud.

A Titulo de propiedad registrado. Si el solicitante es
arrendatario o comodatario del inmueble debera
consignar €l contrato respectivo, vigente, suscrito y
legalmente constituido por el actual propietario del
inmueble, que contenga expresamente la facultad de
sclicitar este tipo de habilitaciones administrativas.

3. Cédula de identidad del propietario (copia).

4. Informe de riesgos emanado de Proteccién Civil y
Administracién de Desastres.

5. Solvencia Catastral.
6. Croquis de ubicacion.

Pago de la tasa administrativa correspondiente.

ion Responsable. El alcance de esta Declaracién es

=peEmitjy al propietario el desmalezamiento y remocién de

ien la inspeccién se constata la tala de arboles, la Declaracion
Responsable se tendrd por inexistente y el acto se considerara
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un delito por tala ilegal, remitiendo las act
Ministerio con competencia en materia de ambiente.

Solicitud de Servicio Municipal de Limpieza de Terreno
ARTICULO 63. Los propietarios de terrenos privados que
deseen contratar el servicio de desmalezamiento y limpieza por
parte de las cuadrillas adscritas a la Direccion de Desarrollo
Urbano, podran solicitarlo formalmente consignando los
siguientes requisitos:

1. Documento de propiedad del inmueble debidamente
registrado (copia). Si el solicitante es arrendatario o
comodatario del inmueble deberd consignar el
contrato respectivo, vigente, suscrito y legalmente
constituido por el actual propietario del inmueble.

2. Solvencia Catastral.

3. Croquis o esquema de ubicacién del terreno,
indicando puntos de referencia claros y los linderos
aproximados del rea a intervenir.

4. Comprobante de pago de la Tasa Administrativa
correspondiente por la prestacion del servicio.

PARAGRAFO UNICO. Recibida la solicitud y verificados los
recaudos, la Direccién de Desarrollo Urbano dispondra de un
lapso de quince (15) dias hébiles para admitir la solicitud y
notificar al interesado la fecha y hora asignada para la ejecucién
de los trabajos por parte de la cuadrilla municipal. La prestacion
del servicio estard sujeta a la disponibilidad operativa y de
maquinaria de la Direccion.

Del Permiso de Rotura de Pavimento
ARTICULO 64. Se requerird el Permiso de Rotura de
Pavimento para cualquier intervencién sobre aceras, brocales o
calzadas del dominio piiblico para la instalacién o reparacién de
servicios. El alcance de este permiso es proteger la integridad
del dominjo publico vial y garantizar su correcta y oportuna
reposicion.

PARAGRAFO UNICO. Hasta tanto no sea establecido
mediante Reglamento publicado en Gaceta Municipal, la
documentacién a consignar inicialmente para la obtencién del
Permiso de Rotura de Pavimento ser4 la siguiente:

1. Carta de solicitud.

2. Titulo de propiedad registrado (copia). Si el
solicitante es arrendatario o comodatario del inmueble
deberd consignar el contrato respectivo, vigente,
suscrito y legalmente constituido por el actual
propietario del inmueble, que contenga expresamente
la facultad de solicitar este tipo de habilitaciones
administrativas.
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u 3. Solgencia Catastral.
\ M B
?mﬁoqms e ubicacion

Solicitud de conexién al servicio publico al 6rgano
correspondiente, recibida, firmada y sellada por este.

6. Pago de la tasa administrativa correspondiente.

De la Constancia de Recoleccién de Escombros y Residuos
ARTICULO 65. Toda obra que genere escombros o residuos
de construcciéon como tierra, concreto, etc., debera tramitar la
Constancia de Recoleccién. El alcance de esta constancia es
garantizar la trazabilidad y la correcta disposicién final de
dichos residuos. Se otorgara contra la presentacion del contrato
o factura de un servicio de transporte autorizado por el
Municipio, que certifique que los residuos seran depositados en
el sitio de disposicion final (bota) oficial, prohibiendo su
vertido en dreas publicas o zonas de proteccién ambiental.

TITULO V
DEL CONTROL, INSPECCION Y TERMINACION DE
OBRAS

CAPITULO I
De la Competencia Municipal de Inspeccién y Control

Potestad de Inspeccién y Control Urbanistico
ARTICULO 66. Corresponde a la Direccién de Desarrollo
Urbano el ejercicio de la potestad de policia administrativa para
la inspeccion y control de todas las construcciones,
edificaciones y urbanizaciones que se ejecuten en la
jurisdiccion del Municipio Arismendi, sean estas publicas o
privadas.

Esta potestad se ejerce con el fin de verificar el cumplimiento
de las Variables Urbanas Fundamentales, las condiciones de los
permisos otorgados, las normas técnicas y de seguridad, y las
demas disposiciones de la presente Ordenanza.

Alcance de la Potestad de Inspeccion
ARTICULO 67. La potestad de inspeccién y control se
extiende a todas las obras, estén estas en fase de ejecucion,
paralizadas, concluidas o incluso en estado de ruina. El personal
de inspeccion de la Direccién de Desarrollo Urbano esta
facultado para:

1. Verificar que toda obra en ejecucion cuente con el permiso
de construccién correspondiente o la declaracién
responsable, segin aplique.

(8]

Constatar que la obra en ejecucion se ajusta fielmente a los
planos y especificaciones del proyecto aprobado.
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3. Exigir la presencia en obra del Profesional Residente 'y
disponibilidad de la bitdcora u hoja de seguimiento de 1
obra. e

4. Verificar la instalaciéon y vigencia del cartel de obra
reglamentario.

5. Ordenar la paralizacion preventiva e inmediata de le% obra
en los casos de riesgo inminente o violacioén flagrante de

las Variables Urbanas Fundamentales.

Libre Acceso para la Inspeccién
ARTICULO 68. El propietario, promotor, Profesional
Residente y el personal de la obra tienen el deber de permitir el
acceso a la construccion y facilitar las labores de inspeccién al
personal de la Direccién de Desarrollo Urbano debidamente
identificado y autorizado mediante acta suscrita por el
supervisor delegado por el Director o Directora de Desd®dllo
Urbano o por este o esta misma.

Esta obligacion se entendera sin menoscabo del derecho a la
inviolabilidad del hogar doméstico y de los recintos privadog,
En caso de negativa de acceso fundada en dicho derecho, 2
procedera conforme a lo establecido en el articulo siguiente.

Dicho personal esta facultado para realizar mediciones, to
fotografias, solicitar documentos y realizar cualquier actuaci
necesaria para el cabal cumplimiento de su funcién. L
obstruccién injustificada a la funciéon inspectora serd
considerada una infraccion grave.

De las Actas de Inspgccién
ARTICULO 69. De toda visita de inspecci6n se levantdfa un
Acta pormenorizada, en la cual se dejard constancia de los
hechos observados, el estado de la obra y las conformidades o
inconformidades detectadas.

El Acta serd suscrita por el inspector actuante y por el
Profesional Residente, maestro de obra o la persona que atienda
la visita. La negativa de esta ultima a firmar el acta no
invalidara su contenido; el inspector dejard constancia de dicha
negativa en el propio documento. El Acta de Inspeccién
constituye el documento administrativo que da fe de los hechos
y sirve de fundamento para el inicio de procedimientos
sancionatorios, si hubiere lugar.

Qe la Solicitud de Autorizacién Judicial para Insp?jgp
ARTICULO 70. Cuando el propietario, ocupante sus
representantes impidan el acceso a un inmueble amparandose
en la inviolabilidad del recinto privado (Articulo 47 de “la
Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela), y//c¥,
existan fundados indicios de la comisién de una infraccig § <
urbanistica en su interior, la Direccién de Desarrollo Urbap i

suspender4 el procedimiento de inspeccién. En tal caso,;’ﬁ'




or flevantard un informe técnico motivado y lo remitira al

E mm cogifrocurador Municipal, a fin de que este solicite ante el

; competente la Orden Judicial de Allanamiento

mo‘; amiento) necesaria para practicar la inspeccién, con el
arKitio de la fuerza plblica si fuere necesario.

CAPITULO 11
De Los Inspectores De Obra

Designacion y Requisitos del Inspector
ARTICULO 71. El control material de las obras sera ejercido
por los Inspectores Técnicos Municipales. El cargo de Inspector
Técnico Municipal debera ser ejercido por un profesional
venezolano, arquitecto o ingeniero, debidamente colegiado y
solvente en el ejercicio de su profesion.

El inspector es un funcionario publico investido de autoridad

para el ejercicio de sus funciones y responderd personal y

415 ctamente por los actos, informes y omisiones que se deriven
4 q}g tuacmn

0

Deberes de los Inspectores
O 72. Son deberes fundamentales de los Inspectores

r con estricta sujecién a la Constitucion, las leyes y
Ordenanza, demostrando probidad, objetividad e
parcialidad en el ejercicio de sus funciones.

2. Cumplir con el plan de inspeccidn territorial asignado por
la Direccién de Desarrollo Urbano, realizando visitas
periddicas a las obras en ejecucion.

3. Levantar las Actas de Inspeccion con veracidad, precision
y detalle, describiendo los hechos observados vy
fundamentando técnicamente cualquier inconformidad.

4. Informar de manera inmediata a su superior jerarquico
sobre la detecciéon de infracciones graves, violaciones
flagrantes a las Variables Urbanas Fundamentales o
situaciones de riesgo inminente.

5. Abstenerse de inspeccionar obras en las que tenga
conflicto de intereses, sea por participacién en el proyecto,
parentesco con los interesados o cualquier otra causal de
inhibicion.

3 Funciones y Atribuciones Especificas
TICULO 73 En el eJercwlo de su cargo, el Inspector
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sellados y conformados por la Direccién,
obra.

2. Realizar mediciones y comprobaciones métricas para
verificar la correspondencia entre la obra ejecutada y los
planos aprobados, especialmente en lo relativo a retiros,
altura, porcentaje de ubicacién y 4reas de construccién.

3. Tomar muestras fotograficas o videograficas que sirvan
como evidencia de los hechos observados.

4. Recomendar fundadamente al Director de Desarrollo
Urbano la adopcién de medidas preventivas, incluyendo la
paralizacién inmediata de la obra.

5. Ejecutar materialmente las ordenes de paralizacién o
clausura que sean dictadas por la autoridad competente.

Responsabilidad Disciplinaria y Profesional
ARTICULO 74. El Inspector Técnico Municipal que, por
accién u omisién dolosa o culposa, permita la ejecucién de
obras en contravenci6n a la normativa vigente, consigne hechos
falsos en las Actas de Inspeccion, o retarde injustificadamente
un procedimiento, incurrird en responsabilidad disciplinaria, sin
perjuicio de la responsabilidad civil, penal y profesional a que
hubiere lugar.

La Direccién de Desarrollo Urbano, al constatar una falta grave,
debera remitir el expediente al Colegio profesional respectivo
para la instruccion del expediente disciplinario correspondiente.

CAPITULO 111
De La Certificacion De Terminacion De Obra y
La Constancia De Habitabilidad

Obligacion de Notificar la Terminacién de Obra
ARTICULO 75. Una vez concluida la totalidad de la obra
autorizada en el Permiso de Construccién, y antes de que la
edificacion pueda ser habitada o destinada al uso
correspondiente, el propietario y el Profesional Residente
deberan notificar por escrito la terminacion de los trabajos a la
Direccién de Desarrollo Urbano, a los fines de solicitar la
inspeccién final y la expediciéon de la constancia de uso y/o
habitabilidad.

Recaudos para la Solicitud de Habitabilidad (Ocupacién)

ARTICULO 76. La solicitud escrita de Constancia de
Habitabilidad deberd consignarse con los siguientes
documentos:

1. Permiso de construccion (copia).
2. Croquis de ubicacion.

3. Documento de propiedad registrado o similar que acredite
un derecho real validamente constituido.
17

: ’;“r,é\ﬁ\
B
e !



- e
2
CRETARIA ¢
Certlﬁc@i_én de Terminacion de Obra, suscrita
cO 'gnﬁmcnte por el propietario y el Profesional
4 / geidente, declarando que la obra se ejecutd conforme al
~ permiso otorgado y a las normas técnicas aplicables.

5. Planos as-built (conforme a obra), en formato fisico y
digital, suscritos por el Profesional Residente, inicamente
en el caso de que se hubieren introducido modificacioues
menores no sustanciales durante la ejecucién que difieran
del proyecto original aprobado.

6. Certificacién de conformidad de instalaciones y medidas
de seguridad.

7. Constancias de conexiéon o solvencia de los servicios
plblicos esenciales (acueducto, cloacas y electricidad),

emitidas por los organismos o empresas prestadoras del
servicio.

8. Solvencia catastral.

9. Comprobante de pago de la tasa administrativa
correspondiente a la inspeccidn final.

Inspeccién Técnica Final
ARTICULO 77. Recibida la solicitud, la Direccion de
Desarrollo Urbano designara un Inspector Técnico Municipal
para que realice la inspeccién final de la obra, dentro de los
quince (15) dias hébiles siguientes.

Dicha inspeccién tendrd como Unico objeto verificar la
correspondencia entre la obra ejecutada y el proyecto aprobado,
asi como el cumplimiento de las condiciones de seguridad,
salubridad y accesibilidad. Si de la inspeccién resultaren
observaciones, estas se notificaran por escrito al interesado para
que sean subsanadas, suspendiéndose el lapso del
procedimiento hasta su correccion.

Lapso y Otorgamiento de la Constancia
ARTICULO 78. Realizada la inspeccion final y verificada la
conformidad de la obra, la Direccion de Desarrollo Urbano
dispondrda de quince (15) dias habiles para expedir la
Constancia de Habitabilidad.

Requisito Indispensable para el Uso
ARTICULO 79. Queda expresamente prohibida la ocupacion,
arrendamiento o puesta en funcionamiento de cualquier
edificacion nueva, o de aquellas que hayan sido objeto de
ampliaciones o modificaciones sustanciales, sin la previa
obtencion de la Constancia de Habitabilidad.

Nulidad de Licencias y Efectos Catastrales
ARTICULO 80. Serd nulo de nulidad absoluta cualquier
permiso de uso comercial o conformidad de uso otorgada por
otra dependencia municipal sobre una edificacién que no cuente
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con la Constancia de Habitabilidad por la Direccién
Desarrollo Urbano. 1

Una vez expedida la constancia, la Direccién de Desarrollo
Urbano remitird de oficio copia certificada de la misma a la
Direccion de Catastro, a los fines de la actualizacidg del
registro inmobiliario y la expedicion de la nueva ficha catdStial.

TITULO VI
DE LA PROTECCION DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA Y EL REGIMEN SANCIONATORIO

CAPITULO I
De Las Infracciones Urbanisticas

Principio de Legalidad y Tipicidad
ARTICULO 81. Constituyen infracciones urbanisticas las
acciones u omisiones que vulneren las disposiciones contenf#is i
en la presente Ordenanza, en los Instrumentos de Ordendgion
Urbanistica y en los actos administrativos (Permisos) dictados
en su ejecucion.

Solo podrén imponerse las sanciones administrativa
expresamente previstas en este Titulo, mediante
procedimiento aqui establecido, a quienes resulten responsabl !
de las infracciones tipificadas en este Capitulo.

Clasificacion de las Infracciones
ARTICULO 82. A los efectos del calculo de las sanciones, las
infracciones urbanisticas se clasifican en Muy Graves, Graves y
Leves. !

Infracciones Muy Gravés
ARTICULO 83. Se consideran infracciones urbanisticas Muy
Graves:

1. La ejecucién de cualquier obra nueva de edificacién o
urbanizacién sin haber obtenido el Permiso de
Construccién  correspondiente, o en contravencion
flagrante y sustancial a las condiciones de este, violando
las Variables Urbanas Fundamentales de uso, altura,
retiros, porcentaje de ubicacion o construccion.

2. Laejecucion de obras en suelos calificados como dominio
publico, servidumbres de paso, zonas verdes, areas de
cesion obligatoria, o en las zonas declaradas de
improcedencia absoluta para la regularizaciéon conforme al
Articulo 51 de esta Ordenanza (zonas de riesgo no
mitigable o de proteccién ambiental).

3. La falsedad, ocultamiento o tergiversacion de
informacién o de los documentos técnicos (pla
informes estructurales, estudios de suelos) consignado



como patrimonio histérico, cultural o arquitectdnico, sin la
autorizacién del drgano competente en la materia.

: Infracciones Graves
ARTICULO 84. Se consideran infracciones urbanisticas
Graves:

1. El incumplimiento o desacato a las oOrdenes de
paralizacién, demolicién o restitucion de la legalidad
dictadas por la Direccién de Desarrollo Urbano,
incluyendo la violacién de precintos de clausura.

2. La obstruccién, resistencia o negativa injustificada a
permitir el acceso del personal de inspeccién municipal,

. siempre que dicho personal cuente con la autorizacion
-voluntaria del propietario o una orden judicial de

N4 % llanamiento. No se considerara infraccion la negativa de
J\A‘ £88¢so a un recinto privado cuando esta se fundamente en
%ﬁ_ violabilidad del hogar y el funcionario no porte la

b judicial respectiva.

ucién de obras de Modificacion o Ampliacion sin el
o simplificado correspondiente, siempre que estas

5.‘ El incumplimiento de la obligacién de instalar el cartel de
. obra reglamentario (Articulo 22) o el suministro de
informacion falsa en el mismo.

6. La ejecucion de demoliciones voluntarias sobre cualquier
edificacion, sin el permiso correspondiente, siempre que el
inmueble no esté catalogado como patrimonio.

7. La ejecucién de movimientos de tierra que alteren la
topografia, sin el permiso correspondiente.

8. La tala o poda drastica de especimenes arbdreos sin el
permiso municipal, sin perjuicio de las sanciones penales y
ambientales que imponga la autoridad nacional.

9. La ejecucién de rotura de pavimento (aceras, brocales o
calzadas) sin el permiso correspondiente.

Infracciones Leves
ARTICULO 85. Se consideran infracciones urbanisticas
Leves:

ejecucion de Reparaciones sin haber presentado la
claracion Responsable.
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2. El incumplimiento de la obligacién de ma

de la obra los planos aprobados y la bitdcora NixQ o

3. Cualquier otra omisién o incumplimiento de las
disposiciones de esta Ordenanza que no esté calificado
COmoO grave 0 muy grave.

4. La realizacion de limpieza de terreno (desmalezamiento)
sin haber presentado la Declaracién Responsable.

5. La omisién de tramitar la Constancia de Recoleccion de
Escombros, o la disposicion de estos en sitios no
autorizados.

6. La omision de solicitar la Constancia de Conformidad de
Uso Comercial antes de la solicitud de la licencia de
actividad econdmica.

Concurso de Infracciones
ARTICULO 86. A la persona que, mediante una sola accién u
omisién, incurra en varios supuestos de infraccion, se le
aplicard la sancién correspondiente a la infracciéon de mayor
gravedad més la mitad de las otras sanciones. Si varias acciones
constituyen diversas infracciones, se aplicara la sancién mas
grave, aumentada con la mitad de las otras sanciones. Si las
sanciones son iguales, se aplicara cualquiera de ellas,
aumentada con la mitad de las restantes.

CAPITULO IT
De Las Sanciones Aplicables y su Cilculo Aritmético

Tipos de Sanciones y Medidas
ARTICULO 87. Las infracciones urbanisticas tipificadas en
esta Ordenanza dardn lugar a la imposicién de las siguientes
sanciones y medidas, sin perjuicio de las responsabilidades
civiles o penales a que hubiere lugar:

1. Multas (Sanciones pecuniarias): La imposicién de una
sanci6én economica al infractor.

2. Medidas Preventivas o Cautelares: Actos de la
administracién para detener la infraccion o evitar un
riesgo, tales como la paralizacién inmediata de la obra o la
clausura preventiva del inmueble.

3. Medidas de Restitucion de la Legalidad: Actos destinados
a revertir el dafio causado y restaurar el orden urbanistico
vulnerado, tales como la orden de demolicién total o
parcial de lo ilegalmente construido, o la orden de ejecutar
obras de adecuacion o correccion.

Medida Cautelar de Paralizacion Inmediata

ARTICULO 88. La Direccién de Desarrollo Urbano, al
constatar la ejecuciéon de una obra sin el permiso
correspondiente (Infraccion Muy Grave) o el incumplimiento
19
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m%gvm;ibles Urbanas Fundamentales del permiso
5 erd dictar, como medida cautelar in audita parte
\9~la otra parte), la paralizacién inmediata de los
trabajos.

Esta medida se ejecutara mediante la colocacién de precintos y
la extension de un acta en el sitio, y se mantendra vigente hasta
tanto se inicie el procedimiento sancionatorio y de restitucion, o
el infractor corrija la situacion.

Medida de Restitucién de la Legalidad
ARTICULO 89. Cuando una obra sea manifiestamente
ilegalizable por contravenir de forma irreversible los
Instrumentos de Ordenacién Urbanistica o por incurrir en los
supuestos de improcedencia absoluta (Articulo 51), la Direccién
de Desarrollo Urbano, como conclusiéon del procedimiento
sancionatorio, ordenaré la demolicion de la obra y la restitucion
del terreno a su estado original, a costa del propietario infractor.

Independencia de las Multas y la Restitucin
ARTICULO 90. Las multas se impondrdn con total
independencia de las medidas de restitucion de la legalidad
(demolicion o adecuacion).

El pago de la multa, sea esta voluntaria o impuesta, no
convalida la infraccién, no legaliza la construccién ilegal ni
exime al infractor de su obligacion de demoler lo
indebidamente construido o de restituir las cosas al estado
anterior a la infraccion.

Prohibicién de Exoneracion de Multas
ARTICULO 91. Las sanciones pecuniarias (multas) impuestas
por la comisién de infracciones urbanisticas no seran objeto de
exoneracion, condonacion ni rebaja bajo ninguna circunstancia,
salvo por los recursos legales expresamente previstos. €in
embargo, la Administracion Tributaria Municipal podra
conceder convenios de pago en relacién a las multas cuando el
infractor asi lo solicite por escrito alegando falta de capacidad
econdmica para su pago integro, pudiendo ser concedido hasta
un plazo de noventa (90) dias continuos hasta el pago total de la
multa.

Principio de Determinacién Objetiva
ARTICULO 92. Las multas establecidas en esta Ordenanza se
calcularan mediante formulas objetivas basadas en la gravedad
de la infraccion, la magnitud fisica de la obra ilegal (metros
cuadrados o clibicos, seglin sea el caso) y la naturaleza juridica
del infractor. Las infracciones no volumétricas (que no sean
cuantificables en metros cuadrados o cibicos) se sancionaran
con multas fijas.

Unidad de Cuenta para el CAlQ
ARTICULO 93. A los fines de este Capitulo, se utilizara cor
unidad de cuenta la Unidad Tributaria Municipal Arismen z*l
(UTMARI), con base en el Tipo de Cambio Oficial de la 4
Moneda de Mayor Valor (TCMMV) publicado por ¢l Banco
Central de Venezuela vigente para el momento del pagé—“ﬂ

Factor de Sujeto
ARTICULO 94. Para el calculo de todas las multas
correspondientes a infracciones volumétricas, se aplicard un
Factor de Sujeto (FS) destinado a sancionar con mayor
severidad a quienes ejercen la construccion con fines de lucro o
capacidad empresarial:

1. Personas Naturales (FS = 1.0): Cuando el infractor sea
una persona natural y la obra tenga destino de vivienda
unifamiliar propia. _

g

2. Personas Juridicas (FS = 2.5): Cuando el infractor sea
una persona juridica (empresa, asociacioén, cooperativa) o
cuando, siendo persona natural, la obra tenga fine
comerciales, industriales o multifamiliares evidentes.

5%

Férmula de Sancién Volumét
ARTICULO 95. Las infracciones que impliquen la ejecudi i
de obras, construcciones, ampliaciones, modificacio
demoliciones, movimientos de tierra o rotura de pavimento qie
sean cuantificables en superficie, se sancionardn aplicando
siguiente formula:

Multa=AxTxFS :
Donde: $b

o A (Area): Es la cantidad total de metros cuadrados (m?) de
construcciéon ejecutados o de suelo intervenido en
contravencion a la norma (sin permiso o en exceso del
permiso). En el caso de las demoliciones, el area seré la
cantidad total de metros cubicos (m?) de escombros
generados.

e T (Tarifa Base): Es el valor en UTMARI asignado a la
gravedad de la falta.

e FS (Factor de Sujeto): Es el multiplicador segtn el tipo
de persona (1.0 0 2.5). ?,

Sanciones por Infracciones Muy Graves
ARTICULO 96. Las infracciones calificadas como Muy, gds
Graves en el Articulo 83 de esta Ordenanza, serén sancionad ‘5,90
D
2.

de la siguiente manera:

i

A. Infracciones de Caracter Volumétrico (Numerales 1, 2 y 4;.




ionaran segun la siguiente Tarifa Base:

‘1,5 UTMARI: Para el supuesto del numeral 1
(Construccion ilegal).

2. 2,0 UTMARIL: Para el supuesto del numeral 2
(Construccion ilegal en zonas prohibidas).

3. 2,5 UTMARIL: Para el supuesto del numeral 4
(Demolicién ilegal de patrimonio histérico).

B. Infracciones de Caracter No Volumétrico (Numeral 3):
Se sancionaran con una multa fija de:

1. Cincuenta (50) UTMARI: Para personas naturales.
2. Cien (100) UTMARI: Para personas juridicas.

PARAGRAFO UNICO: En todos los casos de infracciones
Muy Graves, se ordenara la demolicién o restitucién total de la
legalidad a costa del infractor, cuando se trate de obras

Sanciones por Infracciones Graves
LO 97. Las infracciones calificadas como Graves en

S¢ sancionaran segin la siguiente Tarifa Base:

1. 1,0 UTMARI: Para el supuesto del numeral 3
(Modificaciones y/o ampliaciones) y para los supues*os
de los numerales 7 y 9 (Movimiento de tierra y rotura de
pavimento).

2. 1,5 UTMARI: Para el supuesto del numeral 6
(Demolicién ilegal sin caracter patrimonial).

B. Se aplicarén las siguientes multas fijas o acumulativas para
Infracciones de Caracter No Volumétrico (Numerales 1, 2, 4,5
y 8):

Por Desacato a la Orden de Paralizacién (Numeral 1):

Multa acumulativa por cada semana que transcurra sin acatar la
orden:

o 30 UTMARI: Personas naturales.

60 UTMARI: Personas juridicas.
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(Numerales 4 y 5):
e 35 UTMARTI: Personas naturales.
° 70 UTMARI: Personas juridicas.
Por Tala o Poda Excesiva (Numeral 8):
Multa calculada por cada espécimen (arbol) afectado:
e 45 UTMARI: Personas naturales.
® 90 UTMARI: Personas juridicas.

PARAGRAFO UNICO: Adicional a las multas previstas,
procedera la orden de demolicién o restitucién de la legalidad a
costa del infractor si la obra fuese ilegalizable.

Sanciones por Infracciones Leves
ARTICULO 98. Las infracciones calificadas como Leves en el
Articulo 85 (todas de cardcter no volumétrico), seran
sancionadas con multas fijas segiin el siguiente baremo:

Por Omision de la Declaracién Responsable (Numerales 1y
4):

e 15 UTMARI: Personas naturales.
e 30 UTMARI: Personas juridicas.
Por Ausencia de Planos o Bit4cora en Sitio (Numeral 2):
e 10 UTMARI: Personas naturales.
e 20 UTMARI: Personas juridicas.

Por Omisi6n de la Constancia de Recoleccién de Escombros
(Numeral 5):

e 10 UTMARI: Personas naturales.
e 20 UTMARI: Personas juridicas.

Por Omisién o Incumplimiento de otra disposicion de esta
Ordenanza (Numeral 3):

e 5 UTMARI: Personas naturales.
e 10 UTMARI: Personas juridicas.

Techo Maximo de la Sancién Pecuniaria
ARTICULO 99. Se establece un limite o techo méaximo para el
monto total de cualquier sancién pecuniaria (multa) impuesta
bajo esta Ordenanza, fijado en dos mil (2000) UTMARI.

Este limite se aplicard de pleno derecho cuando el célculo
aritmético resultante de la formula volumétrica o la sumatoria
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xcgda dicha cantidad. El tope méximo aplica
a personas naturales o juridicas, sin perjuicio de
/de’ gjecutar las medidas de restitucién de la

Agravante por Reincidencia
ARTICULO 100. En caso de reincidencia (comisién de una
nueva infraccién en el lapso de un afio), el monto total
resultante de la multa, sea volumétrica o fija, se aumentara en
un cincuenta por ciento (50%).

CAPITULO III
Del Procedimiento Sancionatorio Unificado

Iniciaciéon del Procedimiento
ARTICULO 101. El procedimiento sancionatorio se iniciara de
oficio por la Direccién de Desarrollo Urbano, fundamentado en
un Acta de Inspeccién que presuma la comisién de una
infraccién, o mediante denuncia interpuesta por cualquier
particular, siempre que esta se presente por escrito y
debidamente fundamentada.

Organo Competente y Sustanciacién
ARTICULO 102. La Direccién de Desarrollo Urbano sera el
érgano competente tanto para la sustanciacion del expediente
como para la decisién del procedimiento sancionatorio. El
Director o Directora de Desarrollo Urbano actuard como
autoridad decisoria en primera instancia administrativa.

La Direcciéon de Desarrollo Urbano dispondra de un archivo
destinado a resguardar todos los expedientes relacionados con
el régimen sancionatorio; el cual deberd cumplir con los
criterios nacionales segun el ordenamiento juridico venezolano
para la conformacion de los expedientes administrativos.

Auto de Apertura y Notificacién
ARTICULO 103. La Direccién de Desarrollo Urbano ordenara
la apertura del procedimiento mediante un Auto de Apertura, el
cual debera contener la identificacién del presunto infractor,
una descripcién de los hechos, y la calificacion juridica
provisional de la infraccion.

Dicho auto se notificara formalmente al interesado,
advirtiéndole que dispone de un plazo de cinco (05) dias
habiles, contados a partir de su notificacién, para presentar su
escrito de descargos y defensas. A partir de esta notificacién a
las partes se les otorgara acceso total al expediente que recoja
toda la tramitacién del asunto.

Lapso Probatorio
ARTICULO 104. Presentado el escrito de descargos, o vencido
el lapso para ello, se abrird un lapso probatorio de cinco (05)
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dias habiles para que el interesado promueva y evacue'todasihs o
pruebas que considere pertinentes para su defensa. : 3

La Direccién de Desarrollo Urbano podra, dentro de ese mismo
lapso, practicar de oficio todo acto de investigacion,
inspecciones adicionales o informes técnicos que c@_sidere
necesarios para el esclarecimiento de los hechos; de Foucual
levantara el acta respectiva y lo anexara al expediente.

Este lapso podra ser prorrogable mediante auto por cinco (05)
dias habiles més si asi lo solicitare la parte interesada para la
evacuacién de las pruebas, y/o si la Direccién lo considerara
necesario para salvaguardar el derecho a la defensa de las
partes.

Lapso para Decidir
ARTICULO 105. Vencido el lapso probatorio, la Direccién de
Desarrollo Urbano dispondrd de un plazo méximo de quince
(15) dias habiles para dictar la Resolucién Motivada que ponga
fin al procedimiento.

Contenido de la Resolucion Sancionatori
ARTICULO 106. De conformidad con las disposiciones d /
Ley Orgénica de Procedimientos Administrativos, g
Resolucién Motivada que decida el procedimiento d ata
contener: i

\l
2. Una relacién sucinta de los hechos probados durantd
procedimiento.

)
1. Laidentificacion plena del sujeto infractor. \ x
|

3. Los fundamentos de hecho y de derecho que motivan
decisién.

4. Ladeterminacién de la infraccion cometida (Leve, Grave o
Muy Grave) y la sancién pecuniaria (multa) impuesta.

5. La orden de la medida de restitucién de la legalidad que
corresponda (demolici6n, adecuacién o regularizacion, si
fuere el caso).

6. La intimacién al pago de la multa y el plazo para la
ejecucion de la medida de restitucion.

7. Laindicacién de los recursos administrativos que proceden
contra el acto, el érgano ante el cual deben interponerse y
el lapso para hacerlo. _

CAPITULO IV
De la Ejecucion Forzosa de Medidas de Restitucion

Ejecutoriedad del Acto
ARTICULO 107. Los actos administrativos dictados



del infractor, una vez que el acto haya quedado
amente firme en sede administrativa.

Lapso de Cumplimiento Voluntario
ARTICULO 108. Una vez firme la Resolucién sancionatoria
que ordena la demolicién o adecuacién de una obra, el infractor
dispondra de un plazo perentorio de treinta (30) dias continuos,
contados a partir de su notificacién, para dar cumplimiento
voluntario a la medida impuesta, a su exclusiva costa.

El infractor debera notificar a la Direccién de Desarrollo
Urbano el inicio de dichos trabajos.

Ejecucién Subsidiaria por Incumplimiento
ARTICULO 109. Si transcurrido el lapso de cumplimiento
voluntario el infractor no hubiere ejecutado la demolicién o las
obras de adecuacién ordenadas, la Direccién de Desarrollo
Urbano procedera a la ejecucion subsidiaria de la medida, a
costa del infractor.

A tal efecto, el Municipio ejecutara los trabajos por si mismo o

vitnicipio como costos de personal, maquinaria, transporte,
disposicién de escombros y cualquier otro gasto conexo.

Dicha liquidacién sera notificada al infractor, quien debera
pagarla en un plazo de quince (15) dias hébiles. Vencido este
piazo sin que se verifique el pago, la liquidacién constituira un
titulo de crédito fiscal y serd remitida a la Direcciéon de
Administracién Tributaria Municipal para su cobro por la via de
apremio (juicio ejecutivo fiscal).

Demolicién por Riesgo Inminente
ARTICULO 111. Quedan exceptuadas del procedimiento
ordinario de este Titulo aquellas edificaciones que, por su
estado de ruina, colapso inminente o vicios constructivos
graves, representen un peligro cierto e inmediato para la
seguridad publica o de terceros.

En estos casos, la Direccion de Desarrollo Urbano, previo
informe técnico favorable del Cuerpo de Bomberos o
.. Proteccién Civil, podra ordenar y ejecutar de manera inmediata

vla {kmolicisn total o parcial de la estructura, aun cuando no
ex fun procedimiento sancionatorio previo. Las costas de esta
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TIiTULO VII
DE LAS GARANTIAS PROCESAL ENCT.0S
ADMINISTRADOS -
CAPITULO I

De las Notificaciones Administrativas

Deber de Notificacién
ARTICULO 112. Todo acto administrativo de cardcter
particular dictado en aplicacion de esta Ordenanza, que cree,
modifique o extinga derechos subjetivos o intereses legitimos,
personales y directos, debera ser notificado al interesado o a su
representante legal para que adquiera eficacia.

; Contenido de la Notificacién
ARTICULO 113. La notificacién debera contener el texto

integro del acto administrativo (Resolucién) que se estd
comunicando.

Ademds, deberd indicar de forma expresa los recursos
administrativos que proceden contra dicho acto, el érgano o
autoridad ante el cual deben interponerse, y el lapso legal para
ejercerlos.

Medios de Notificacion Personal
ARTICULO 114. La notificacién  se practicard
preferentemente de forma personal, en el domicilio o direccién
aportada por el interesado en el expediente. Se dejara
constancia escrita (acuse de recibo) de la notificacién, con
indicacion de la fecha y hora en que se practicd, firmada por el
funcionario notificador y por el interesado o su representante,
de quien se recabara nombre y ntimero de cédula de identidad.

Si el interesado o su representante se negare a firmar el acuse de
recibo, el funcionario notificador dejard constancia escrita de
dicha negativa en el propio documento de notificacion, con
indicacién de la fecha, hora y los datos de la persona que se
niega. A partir de ese momento, la notificacién se tendra por
vélidamente practicada y comenzarén a correr los lapsos legales
correspondientes.

Notificacion por Carteles
ARTICULO 115. Cuando resulte impracticable la notificacion
personal en los términos del articulo anterior, la Direccion de
Desarrollo Urbano procederd a publicar un cartel en un diario
de mayor circulacién de la entidad territorial donde la autoridad
municipal tenga su sede, cumpliendo con los requisitos
mencionados en el articulo 113.

En estos casos, se entendera notificado el interesado quince (15)
dias habiles después de dicha publicacion, circunstancia que se
advertird expresamente en el cartel.
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Efectos de la Notificacién Defectuosa
116. Si la notificacion omitiere alguno de los
S exigidos en el Articulo 113, o si resultare defectuosa,
el lapso para interponer los recursos no comenzard a correr para
el administrado, quedando a salvo su derecho a la defensa.

CAPITULO II
De los Recursos Administrativos

Actos Recurribles y Requisitos del Recurso
ARTICULO 117. Los interesados podran interponer los
recursos administrativos establecidos en este Capitulo contra
todo acto administrativo de caracter particular que ponga fin a
un procedimiento, imposibilite su continuacién, cause
indefension o lo prejuzgue como definitivo, cuando dicho acto
lesione sus derechos subjetivos o intereses legitimos.

El escrito del recurso debera contener:
1. El érgano al cual esté dirigido.

2. La identificacién plena del recurrente y del apoderado, si
lo hubiere.

3. Ladireccion donde se practicaran las notificaciones.

4. La identificacion del acto que se impugna y las razones de
hecho y de derecho en que se fundamenta la impugnacion
(fundamentacion).

5. Las peticiones y solicitudes correspondientes.
6. Lafirma del recurrente o su representante.

Subsanacién de Errores
ARTICULO 118. Si el escrito de recurso omitiere alguno de
los requisitos exigidos, la autoridad competente lo notificara al
interesado para que subsane las faltas en un plazo de diez (10)
dias habiles. Si no lo hiciere, el recurso se declarara
inadmisible.

El error en la calificacion del recurso por parte del interesado no
sera obstaculo para su tramitacion, siempre que del escrito se
deduzca su verdadero carécter.

Efectos del Recurso
ARTICULO 119. La interposicién de cualquier recurso
administrativo no suspendera la ejecucion del acto impugnado.
No obstante, el 6rgano competente para decidir el recurso
podra, de oficio o a peticion de parte, acordar la suspension de
los efectos del acto, siempre que la ejecucién del mismo
pudiere causar un grave perjuicio al interesado o si la
impugnacion se fundamenta en la nulidad absoluta del acto.
Dicha suspensién debera ser motivada.
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Del Recurso de Reconsidergdcion

ARTICULO 120. El Recurso de Reconsideracién proc‘égcra%m
contra los actos administrativos de carécter particular dictygos
por el Director de Desarrollo Urbano.

Bod
Deber4 interponerse por ante el mismo Director de Desarrollo
Urbano, dentro del plazo de quince (15) dias hébiles %gtados a
partir de la notificacién del acto que se impugna.

Del Recurso Jerdrquico
ARTICULO 121. El Recurso Jerdrquico procederd cuando el
Recurso de  Reconsideracion haya sido  decidido
desfavorablemente o negado.

Deberé interponerse por ante el Alcalde o Alcaldesa, como
méxima autoridad jerarquica del Municipio, dentro del plazo de
quince (15) dias habiles contados a partir de la notiﬁc%g.én de
la decisién del Recurso de Reconsideracion. 3

. Lapso para Decidir los Recursos
ARTICULO 122. El Director o Directora de Desarrol

Alcalde o Alcaldesa debera decidir el Recurso Jerarquico d
de los noventa (90) dias hébiles siguientes a su recepcion.

Jerarquico, o vencido el lapso para decidir el mismo sin que 12
administracién se pronuncie, se entenderd agotada la via
administrativa y el interesado podrd acudir a la jur
contencioso-administrativa.

CAPITULO III
Del Expediente Administrativo y el Archivo Técnico

Formacion y Contenido del Expediente
ARTICULO 124. De toda actuacién regida por esta
Ordenanza, la Direccion de Desarrollo Urbano conformaréd un
Expediente, compuesto por un soporte fisico y un repositorio
digital espejo.

El expediente fisico debera estar integramente foliado, sellado y
enganchado en carpetas o tomos que garanticen su integridad,
en forma de libro. El orden de las actuaciones sera el de la fecha
del acuse de recibo o expedicion de los mismos. El expediente
digital debera contener la totalidad de las actuaciones
digitalizadas y catalogadas.

\_\\Jm"
: ; s + : O™ AUE!
Dicho expediente contendra, como minimo, segun el ti '9°
expediente que sea: /:’5) &g
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1. Lasolicitud inicial y sus recaudos. u';:
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>
":7 que la ordenanza municipal la desarrolle. La eliminacion

5. Las constancias de pago de tasas y multas, si las hubiere.
6. Cualquier recurso interpuesto y su respectiva decision.

Acceso al Expediente y Emision de Copias
ARTICULO 125. Los expedientes administrativos de
urbanismo tienen caracter publico. Cualquier interesado
legitimo tendra derecho de acceso, vista y obtencién de copias
simples, previo pago de las tasas correspondientes, las cuales
seran expedidas por la Direccién de Desarrollo Urbano.

Las copias certificadas de los documentos o planos contenidos
e | expediente deberén ser solicitadas y motivadas por escrito
-Egl"{ép Direccién de Desarrollo Urbano. El Director cotejard y
b 4 su expedicion, remitiendo lo solicitado al Despacho
¢ 0 Alcaldesa para su certificacién por la maxima
administrativa del municipio.

Organizacién Transitoria del Archivo Técnico
LO 126. La Direccién de Desarrollo Urbano es
le de la custodia, organizacién y conservacion del
0 Técnico de Construcciones del Municipio.

i
T@ 0

Hasta tanto se dicte uno Ordenanza General de Gestién
Documental y Archivos del Municipio, la Direccién debera
organizar su acervo documental, como minimo, en los
siguientes fondos o series:

1. Fondo de Habilitaciones: Contendré los expedientes de
Permisos de Construcciéon, Obras Menores y
Regularizaciones, ordenados por cédigo catastral o
direccidn.

2. Fondo Sancionatorio: Contendrd los expedientes de
infracciones, paralizaciones y demoliciones, ordenados por
infractor o niimero de expediente.

3. Fondo Planimétrico: Contendra el archivo maestro de los
planos aprobados (conformados), preferiblemente en
formato digital de alta resolucién, para garantizar su
consulta futura.

La gestién, conservaciéon y eventual eliminacién de estos
ivos se regird por la normativa nacional sobre la materia,

& €Mlquier documento de estos archivos dard paso a la
resp&% bilidad penal del delito contenido en el Cédigo Penal

;

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO BOLIVARIANO DE NUEVA ESPARTA
MUNICIPIO BOLIVARIANO G/J JUAN BAUTISTA ARISMENDI

L CONCEJO MUNICIPAL DEL MUNICIPIO BOLIVARIANO G/J JUAN BAUTISTA ARISMENDI
P
5 T-‘scm
5
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@5’?3', Los planos del proyecto, tanto los presentados como los TITULO VIII
¥ aprobados (conformados). DISPOSICIONES TRANSITORIAS, DEROGATORIAS Y
4. La Resolucién definitiva que otorga o niega Ia AN ES
habilitacion, i 1 i6n. :
abilitacion, o que impone la sancién CAPITULO I

Disposiciones Transitorias

Régimen de Expedientes en Curso
ARTICULO 127. Las solicitudes de habilitaciones
administrativas  (permisos) que hayan sido presentadas
formalmente y admitidas para su revisién antes de la fecha de
entrada en vigencia de esta Ordenanza, continuarin su
tramitacion y serén resueltas conforme al procedimiento y las
normas sustantivas contenidas en la "Ordenanza sobre
Procedimientos para la Ejecucién de Edificaciones en Parcela y
de Urbanizaciones" y su reforma del afio 2022.

Sin embargo, si el interesado considerare que el nuevo régimen
le resulta mas favorable, podra manifestar por escrito su
voluntad de acogerse a las disposiciones de Ia presente
Ordenanza, desistiendo de su solicitud anterior y presentando
un nuevo expediente.

Normas Urbanisticas Supletorias por Ausencia de
Planificacién
ARTICULO 128. En gjercicio de la competencia exclusiva en
materia de ordenacién urbanistica conferida por el Articulo
178, numeral 1, de la Constitucién de la Republica Bolivariana
de Venezuela, hasta tanto no entren en vigencia el Plan de
Desarrollo Urbano Local (PDUL) y la Ordenanza de
Zonificacién que regulen la totalidad del territorio del
Municipio, las solicitudes de permisos de construccién en 4reas
no planificadas se regiran por las siguientes normas supletorias
de estricto orden publico:

1. Uso Predominante y Parcela Minima: Se permitira
inicamente el uso de vivienda unifamiliar o bifamiliar, con
una parcela méaxima de seiscientos metros cuadrados (600
m®) y un frente méximo de doce metros (12 m).

2. Edificabilidad Maxima: La altura méaxima de la
edificacion serd de dos (2) niveles o siete (7) metros, lo
que resulte menor. El porcentaje maximo de ubicacion sera
del treinta por ciento (30%) y el de construccién del
sesenta por ciento (60%).

3. Retiros Obligatorios: Los retiros minimos seran: cinco
(5) metros de frente, y tres (3) metros laterales y de fondo.

4. Servicios: El solicitante debera garantizar la conexién a
redes de servicios existentes o, en su defecto, presentar y
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CRETARIA S

aproba ¥os proyectos de sistemas auténomos de agua

ot@ ydratamiento de aguas servidas que cumplan con
Y tiva sanitaria y ambiental.

" Procedimiento Especial para Otros Usos en Areas No
Planificadas
ARTICULO 129. Cualquier solicitud para un uso distinto al de
vivienda unifamiliar o bifamiliar (tales como multifamiliar,
comercial o industrial) o que pretenda exceder los pardmetros
supletorios del articulo anterior, requerira un procedimiento de
Consulta Preliminar Especial ante la Direcciéon de Desarrollo
Urbano.

La Direccién evaluard la solicitud mediante un acto motivado,
que solo podrd ser aprobado si el interesado demuestra
fehacientemente: a) La compatibilidad del uso propuesto con el
cardcter predominante del sector. b) La inexistencia de impacto
vial o ambiental negativo, avalado por los estudios
correspondientes. ¢) La capacidad y suficiencia de los servicios
publicos existentes o propuestos para soportar la carga de la
nueva actividad.

La aprobacién de esta Consulta Preliminar Especial por parte
del Director de Desarrollo Urbano debera ser ratificada
mediante Resolucion del Alcalde o Alcaldesa, previo informe
técnico favorable.

CAPITULO IT
Disposiciones Derogatorias

Derogatoria Expresa
ARTICULO 130. Con la entrada en vigencia de esta
Ordenanza, se deroga expresamente la "Ordenanza sobre
Procedimientos para la Ejecucién de Edificaciones en Parcela y
de Urbanizaciones" del Municipio Bolivariano G/J Juan
Bautista Arismendi del estado Bolivariano de Nueva Esparta,
reformada y publicada en Gaceta Municipal N°003
Extraordinaria de fecha veintiocho (28) de enero de dos mil
veintidos (2022).

Derogatoria Tacita
ARTICULO 131. Se derogan todas las demdas ordenanzas,
acuerdos, resoluciones, decretos y demas actos administrativos
municipales de efectos generales o particulares que colidan o
contradigan lo establecido en la presente Ordenanza.

CAPITULO 111
Disposiciones Finales

Régimen Supletorio
ARTICULO 132. Para todo lo no previsto expresamente en los
procedimientos de esta Ordenanza, se aplicaran supletoriamente
las disposiciones contenidas en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos (LOPA), la Ley Orgénica de
Ordenacion Urbanistica, el Codigo Civil, el Cédigo Orgénico
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Tributario y demds leyes nacionales o estadales
materia.

Disponibilidad de FormuTarios
ARTICULO 133. La Direccién de Desarrollo Urbano, en un
plazo no mayor a sesenta (60) dias hébiles desde la publicacion
de esta Ordenanza, deberd elaborar y aprobar mediante
Resolucién Motivada y poner a disposiciéon de los
administrados todos los formularios, planillas y modelos de
actos requeridos para la tramitacion de los procedimientos aqui
establecidos.

Vigencia
ARTICULO 134. La presente Ordenanza entrara en vigencia a
partir de la fecha de su publicacién en la Gaceta Municipa,
Municipio Bolivariano General en Jefe Juan
Arismendi.
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